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Styrelsen och verkstillande direktdren for Fastighets AB Linden i Nissjo avger f6ljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2022—-01-01 — 2022-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Linden dger och forvaltar 1 692 (1 692) ligenheter och 118 (119) lokaler inom Nissjé kommun.
Fastighetsbestandet &r till stor del uppfort pa 50 och 60-talet.

Foretaget har sitt site i Néssjo.

Uppfyllelse av indamadl och efterlevnad av tillimpliga kommunalrittsliga principer

Enligt bolagsordningen dr &ndamaélet med bolaget att genom ett allménnyttigt syfte frimja
bostadsforsorjningen i kommunen. Bolagets verksamhet ska bedrivas enligt affarsméssiga principer och
utgd fran vad som &r langsiktigt bést for bolaget.

I bolagets dgardirektiv har bolagets &ndamaél ytterligare preciserats. Bolaget ska vara en aktiv och
drivande part i Néssjo kommuns arbete for 6kad attraktivitet genom utveckling av bostdder och
fastigheter. Andamalet med verksamheten #r att huvudsakligen forvalta fastigheter i vilka framst
hyresritter upplats. Bolaget kan &ven erbjuda andra upplatelseformer Bolaget ska vara en langsiktig och
seri0s fastighetségare pa bostadsmarknaden.

Bolaget genomf6r ett 1angsiktigt omfattande underhallsarbete av byggnader och forbittringar av
utemiljoer. Arbetet sker pé ett ekonomiskt ansvarsfullt sitt. Marknadsavdelningen arbetar aktivt med
uthyrning, marknadsforing, integration och bosociala frégor. Bolaget har deltagit vid dgardialoger,
samrad och beslut i kommundirektdrens utvecklingsgrupp. Linden bedémer att verksamheten uppfyller
foreskrivet &ndamél och har bedrivits inom ramen for tillimpliga kommunalréttsliga principer.

Organisationsanslutning )
Linden &r medlem i intresseorganisationerna SVERIGES ALLMANNYTTA och
arbetsgivarorganisationen FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).

Organisation

Administration, forsiljning, yttre skotsel och reparationer bedrivs sedan flera &r i egen regi. Ovrig
fastighetsskotsel drivs sedan 1999 i flera entreprenader.

Att reparationer och yttre skotsel numera skots i egen regi har medfort fordelar. Bolaget finns
representerat i vara omraden pé ett bittre sétt med egen personal och kommer ndrmare hyresgéisterna.
Igenk&nningsfaktorn &r viktig med enhetlig Lindenklddsel och Lindenskyltade bilar. Servicenivén dr
hogre med egen personal och det forebyggande skadearbetet, att tidigt identifiera potentiella problem,
fungerar bittre. Personalen har olika kompetenser sdsom snickeri, VVS, el, vitvaruteknik etc, vilket ger
en stor méngsidighet i bolaget. Samtlig personal arbetar ocksa for bolagets bésta och gemensamma mal

vilket medfor korta kontaktvéigar och en god sammanhallning.
s 0% Z- %
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Agarforhallanden och styrelse
Bolaget #r ett helégt dotterbolag till moderbolaget Ornen i Nssjo AB (556620-9010), som #gs av Nissjé

Kommun. Styrelsen bestér av sju ledaméter utsedda av kommunfullméktige. For dessa ledamoéter finns
sju suppleanter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret koptes fastigheten Skansen 4 dven kallad Ingsbergs Herrgard for en kopeskilling av 4,8 mkr.
Planer finns pé att bygga om till 1agenheter.

Rivningen av Klockaren 17 - 18, Ljunggatan 9 - 11 och Myrgatan 24 i Bodafors har férsenats da
rivningslov dnnu inte har utfardats. Darmed skjuts &ven planerad nybyggnation i omradet pa framtiden.

Upphandling av nybyggnation av 22 ligenheter i kv Akershill pagar, en investering beriknad till ungefir
65 mkr.

Ny- och ombyggnader

Under aret har projektering av nybyggnation i kv Akershill samt rivning och nybyggnation i Bodafors
fortsatt. Investeringsvolymen i ny- och ombyggnader uppgick under aret till 7,4 MKR (23 825) MKR
inkluderat kop av fastigheten Skansen 4. Pagaende arbete uppgér till 5,2 MKR bestédende av
projektering f&r nybyggnation i kv Akershill, 3,5 MKR, samt Bodafors, 1,7 MKR.

Fastighetsunderhall
Stora insatser har gjorts pa ldgenhetsunderhallet och byte av vitvaror och tvéttstugeutrustning.

I kv Sl¢jan har den yttre miljon fortsatt forbattrats och relining av avloppsror i killarplattor genomforts.
I kv Professorn har balkongrenoveringar och fonsterbyten genomforts.

I kv Akershill har Tak- och fonsterbyten genomforts i delar av bestandet.

I kv Tellus har arbetet med byte av papptak fortsatt.

I kv Pan har renovering och mélning av trapphus fortsatt.

I Bodafors har takbyte genomforts pa fastigheten Bofinken 8-9.

Planerade underhéllskostnader motsvarar 219 (219) kr/kvm.

Miljo

Allmiint

Malet med vart miljoarbete &r att bidra till en hallbar utveckling av samhéllet genom att i storsta méjliga
mén minimera foretagets negativt miljopéverkande aktiviteter.

Vatten

Vi strévar efter effektiv och hallbar vattenférbrukning genom kontinuerliga avldsningar av
forbrukningen. Under 2022 uppgick vattenforbrukningen till 199 694 m3 - 1,49 m3/m2 (212 993 m3 -

1,59 m3/m2). Andelen férbrukat varmvatten uppgér till 37,0 % av den totala vattenforbrukningen.
Minskad vattenforbrukning med 6,3 % fran féregaende &r. ’
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Energi
Genom optimering av olika energiférbrukande system, och uppfoljning med hjélp av energistatistik, har
vi som mal att minimera energiuttaget utan kvalitetsforsémringar for hyresgésten.

Foérdelningen mellan energislagen ar 2022 var fjarrvarme 88,8 % (89,3 %) och el 11,2 % (10,7 %).

Fjarrvarmeforbrukningen under 2022 uppgick till 19 353 MWh - 144,79 kwh /m2 (20 717 MWh - 154,9
kwh/m?2). Elférbrukningen uppgick till 2 450 MWh - 18,3 kwh/m2 (2 474 MWh - 18,5 kwh/m2).

Inomhusmiljo

Obligatoriska ventilationskontroller (OVK) genomfors regelbundet enligt géllande tidsintervall. Métning
av radonhalt har genomf6rts i samtliga huskroppar och édtgérder vidtas for att sdkerstélla att radonhalten i
vara ldgenheter inte 6verskrider rddande gransvirde om 200 bequerel/m3. ‘

Avfall och sophantering
Kallsorteringssystem inklusive utsortering av matavfall finns via ett antal miljostationer inom véra
omraden. Méangden grovsopor som har omhéndertagits frén vara omraden under 2022 uppgér till 90 ton.

Marknad

Uthyringsresultatet under 2022 var negativt (-20 under aret). Vi har tecknat 301 kontrakt och det har
kommit in 321 uppsagda ldgenheter. Rorligheten har 6kat pd marknaden samtidigt som efterfrdgan har
minskat. Omflyttningen var i genomsnitt 20 % (21 % ). Lagenhetsutbudet i Néssj6 &r stort och kommer
bli 4n storre med fler nybyggnationer som pagar.

I antagna mal och strategier for ren 2021 - 2024 planeras att riva tre fastigheter i Bodafors, om totalt 34
lagenheter. Fastigheterna har under aret tomts helt pa hyresgéster och husen &r helt avstéllda.

Uthyrning &r stoppad pa Sturegatan 1 A-B (20 ldgenheter) och &ven denna fastighet kommer rivas under
maélperioden tillsammans med Sturegatan 32 A-D (39 ldgenheter).

For att méta morgondagens efterfragan pé lagenheter 4r strategin att bygga nya ldgenheter i kv
Sluttningen i Nissjo (Akershall). Planen r att i forsta Etappen bygga 14 lagenheter i ett punkthus och
atta radhus i markplan.

Ett strategiskt fastighetsforvéarv har genomfo6rtas under &ret och det &r Skansen 4 i Néssjo, Ingsbergs
Herrgard. Mélet ar att gbra ett antal lagenheter i herrgardsbyggnaden, men ocksa att tillfra
nybyggnation pé fastigheten. vi bedomer att omrédet har stor utvecklingspotential med sitt néra ldage till
centrum och fina attraktiva l4ge.

Ett nytt boinflytandeavtal med Hyresgéstforeningen har tecknats och fokus ska vara pa
Runnerydsomradet och dess hyresgéster, ddr malet dr att skapa gemenskap, trygghet och utveckla
boendemiljon.

Under aret har Norrasagarden (fd dldreboende) pa Norrasagatan 31 i Nissjo tagits i bruk som
flyktingboende for flyktingar frdn Ukraina.

Ekonomi

Bolaget redovisar for 2022 en vinst pd 11 668 (16 177) TKR. Arbetet med att identifiera n6dvéndiga och
prioriterade atgérder &r viktigt vilket ocksa har resulterat i ett flertal enklare men hallbara och
ekonomiskt férdelaktiga renoveringar. Renoveringar och nybyggnationer maste utféras effektivt och det
dr nddvindigt att bolaget klarar en hég grad av sjdlvfinansiering.
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Ett malmedvetet arbete med sikte pa att dgardirektivet har 24 % som riktmérke har medfort att
soliditeten nu uppgar till 26,7 %, vilket starker bolagets méjligheter att genomfora kommande ars
nybyggnationer samtidigt som en h6g underhallsniva kan bibehallas.

Enligt &dgardirektiv ska Bolaget generera en avkastning pd minst 11 %. Under aret har 9 % uppnaétts.

Hyror

Hyresnivan for 2023 har héjts med 3,85 % (&ret 2022 var det 1,85 % from 1 mars.), efter
overenskommelse med Hyresgastforeningen Sydost. Nivén ar inte tillricklig for att tdcka de
kostnadsokningar vi stér infér men alternativet var att 6verlamna férhandlingen f6r avgorande i
hyresmarknadskommittén med den osdkerhet och tidsutdrékt en sddan hantering innebér. Det &r santidigt
en trygghet f6r bolaget och hyresgésterna att i god tid {4 en rimlig hyreshdjning faststélld i tider av stor
ekonomisk osdkerhet.

Under &ret har en ny férhandlingsmodell provats dér en trepartsdverenskommelse mellan Sveriges
allménnytta, Fastighetségarna Sverige och Hyresgéstforeningen anger vésentliga parametrar att ta hiinsyn
till vid férhandlingarna. Det kan konstateras att modellen kraver fortsatt utveckling, diskussioner och
klargéranden mellan parterna.

Affiirsrisk
Vi har ungefér 30 % av marknaden f6r hyresldgenheter i Néssjo kommun och &r ddrmed kéinsliga for
befolkningsutvecklingen i kommunen men ocksa av konjunkturen.

Framtid
En viktig forutsittning dr uthyrningsgraden. Den fysiska vakansgraden vid arsskiftet var ca: 2 %.

En avgorande faktor for den fortsatta utvecklingen ar befolkningsférandringen i kommunen. Under
manga ar minskade befolkningen med i genomsnitt 120 personer per ér for att from 2015 istéllet 6ka.
From 2020 har det stagnerat och for framtiden finns en viss oro f6r minskning.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Den stora utmaningen i framtiden ligger forst och framst i att genomfGra de atgarder som krévs enligt
bolagets forvaltningsplaner men ocksa att méta efterfragan pa nya bostéder. En stor del av
fastighetsbestandet ar dldre &n 40 &r och behover sévil teknisk som marknadsméssig ombyggnad. Av
mal och strategier 2021-2024 framgér bla att ca 100 lagenheter ska avvecklas genom rivning under
maélperioden, samt att nybyggnation ska ske av minst 30 1dgenheter. Samtidigt ska underhallsnivan inte
understiga 25 mkr per &r. Svarigheten &r att skapa ekonomiskt utrymme f6r rivningar, renoveringar och
nybyggnationer pa den niva som krévs.

Rénteutvecklingen foljs noggrannt via avtal med konsult. Genom swapavtal har bolaget sékrat del av
ranterisken men &r fortsatt kansliga for stGrre rantehdjningar.
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Flerarsioversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 133 585 132 345 133 522 126 917 124 315
Resultat efter finansiella poster 14168 20 864 16 003 11 107 10619
Soliditet (%) 26,7 25,3 23,2 21,1 21,7
Avkastning pa eget kap. efter '

skatt (%) 9 15 13 10 10

Forindringar i eget kapital (tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 13 000 35285 29 407 16 177 93 868
Disponerat enligt
foregdende ars stimma 16 177 -16 177 0
Arets resultat 11 668 11 668
Belopp vid arets utgang 13 000 35285 45 584 11 668 105 537

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ' 45 583 602
arets vinst 11 668 255
57 251 857

disponeras s att
i ny rékning 6verfores 57251 857

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.

| y1.e
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Res“ltatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Rérelsens intéikter
Nettoomséttning 1 133 585 132 345
Ovriga rérelseintikter 2140 7 391
135725 139 736
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -87 591 -84 605
Personalkostnader 4 -12 647 -12 698
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -16 546 -16 091
-116 784 -113 394
Rorelseresultat 18 941 26 342
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5 1588 136
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -6 361 -5 613
-4773 -5477
Resultat efter finansiella poster 14 168 20 865
Bokslutsdispositioner
Fo6randring av avskrivningar ver plan 3205 2016
Ovriga bokslutsdispositioner (koncernbidrag) -2 500 -2 500
Resultat fore skatt 14 873 20 381
Skatt pé arets resultat 7 -3 205 -4 204
Arets resultat 11 668 16177
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 8 371 007 379 169
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 32271 35155
Péagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 10 5211 3398
408 489 417 722
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 43 43
Uppskjuten skattefordran 0 597
Andra langfristiga fordringar 189 164
232 804
Summa ankiggningstillgangar 408 721 418 526
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 611 547
Fordringar hos koncernféretag 0 52
Ovriga fordringar 1819 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 3053 1901
5483 2500
Kassa och bank 13 71436 55877
Summa omsiittningstillgangar 76 919 58 377
SUMMA TILLGANGAR 485 640 476 903




Fastighets AB Linden i Néssj6 ‘ 9(19)
Org.ar 556040-3189

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 13 000 13 000
Reservfond 35285 35285
48 285 48 285
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 45 584 29 407
Arets resultat 11 668 16 177
' 57252 45 584
Summa eget kapital 105 537 93 869 .
Obeskattade reserver 15 30 502 33707
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 16 104 0
Summa avsiittningar 104 0
Langfristiga skulder 17,18
Skulder till kreditinstitut 314 300 314 300
Summa langfristiga skulder 314 300 314 300
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 31 30
Leverantdrsskulder 8539 ‘ 8 485
Skulder till koncernféretag 8 433 8329
Skulder till N&ssj6 kommun 3442 3023
Aktuella skatteskulder 2833 2109
Ovriga skulder 407 1338
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 11512 11713
Summa Kortfristiga skulder 35197 35 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 485 640 476 903
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 14168 20 864
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 20 16 360 10 286
Betald skatt -3334 -1 662
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 27 194 29 488
Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -2 983 -115
Foréndring av kortfristiga skulder 999 3514
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 25210 32 887
Investeringsverksamheten '

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -8 734 -24 388
Forséljning av materiella anldggningstillgdngar 1608 7 850
Kassaflode frin investeringsverksamheten -7 126 -16 538
Finansieringsverksamheten

Forandring av l&ngristiga fordringar -25 23
Erhillna (limnade) koncernbidrag -2 500 -2 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 525 -2 477
Arets kassaflode 15559 13 872
Likvida medel vid arets bérjan 55877 42 005
Likvida medel vid arets slut 71 436 55 877
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Noter
Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader och byggnadsinventarier: 1-20%
Specialbyggnader: 3-4%
Markanlaggningar: 5-20%
Markinventarier: 5-20%
Fordon, maskiner och inventarier: 20 %

Finansiella instrument
Per bokslutsdagen uppgar bolagets utestidende ranteswapavtal till 269 000 tkr (224 000 tkr)
Bolagets forfalloprofil avseende ranteswaparna ar enligt f6ljande (tkr):

Forfaller inom 1 ar: 0
Forfaller inom 2-5 &r: 69 000
Forfaller efter 5 ar: 200 000
Summa: 269 000

T
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital efter skatt (%)
Resultat efter finansiella poster med avdrag for schablonmassig skatt, i relation till genomsnittligt
justerat kapital.

Not 1 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsittningens fordelning
Bruttohyra Bostader 114 030 112 787
Hyresbortfall och rabatter, Bostader -4 763 -3416
Bruttohyra lokaler 24 947 24 751
Hyresbortfall och rabatter, lokaler -3 200 -4 161
Bruttohyra parkering/garage ‘ - 2988 2 804
Hyresbortfall och rabatter, parkering/garage -417 -419
133 585 132 345

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstallande direktdrens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 77 99

77 929
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fastighetsskotsel och reparationer 18 459 15182
Fastighetsunderhall 28 827 28 797
Taxebundna kostnader 14 834 15524
Uppvérmning 14 995 15 500
Fastighetsskatt 3129 2934
Ovriga externa kostnader 7 346 6 668
87 591 84 605
Not 4 Anstiillda och personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Medelantalet anstillda
Kvinnor 4 4
Min 13 13
17 17
Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéillande direktor 1309 1277
Ovriga anstillda 6 923 6988
8232 8265
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 322 341
Pensionskostnader for vriga anstéllda 524 606
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2676 2725
3522 3672
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 11754 11 937
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 43 % 29 %
Andel mén i styrelsen 57 % 71 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 20 % 20 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 80 % 80 %
Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Utdelningar 2 2
Ovriga rinteintikter 1586 134
1588 136
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga rintekostnader 6 361 5613
6 361 5613
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 2 504 3334
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader 701 870
Totalt redovisad skatt 3205 4204

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporéra skillnader mellan bokf6rda och skatteméssiga restvirden

avseende byggnad, mark och markanldggningar har beréknats till 104 tkr (skattefordran pa 597 tkr)
vilket &r lika med 20,6 % (20,6%) av 506 tkr. Uppskjuten skatteskuld redovisas i balansrakningen och
forandringen redovisas som skatt pa &rets resultat i resultatrakningen.

Avstimning av effektiv skatt

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 14 873 20 380

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -3 064 20,60 -4 198

Ej avdragsgilla kostnader 0,24 -36 3,02 -615

Ej skattepliktiga intakter -0,02 2 -4,31 878
Skillnad bokforingsméssiga och

skatteméssiga avskrivningar 593 602

Uppskjuten skatt temporéra skillnader -701 -870

Redovisad effektiv skatt 21,55 -3205 20,63 -4 204
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Not 8 Byggnader och mark
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Foretagets fastighetsbestand med antal lagenheter, bokforda varden, taxeringsvirden mm. framgér av
bifogad fastighetsforteckning. Fastighetsbestandets marknadsvérde har med hjélp av analysverktyget

DATSCHA berdknats till 1 131 mkr.

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 641 090 617756
Inkop 5571 22 024
Férséljningar/utrangeringar -2093 -10 143
Omklassificeringar 0 11452
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 644 568 641 090
Ingaende avskrivningar -252 291 -248 546
Forséljningar/utrangeringar 670 8165
Arets avskrivningar -12 311 -11 910
Utgaende ackumulerade avskrivningar -263 931 =252 291
Ingéende uppskrivningar 17 425 17 425
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 17 425 17 425
Ingdende nedskrivningar -27 055 -27 055
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -27 055 -27 055
Utgaende redovisat viirde 371 006 379 169

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Maskiner, tekniska anldggningar, inventarier, fordon m.m. redovisas i en sammanslagen post.

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 110 594 110 941
Ink&p 1351 2287
Forsdljningar/utrangeringar -486 -2 635
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 111 459 110 594
Ingiende avskrivningar -63 426 -61 814
Forséljningar/utrangeringar 486 2 568
Arets avskrivningar -4 235 -4 181
Utgaende ackumulerade avskrivningar -67 176 -63 426
Ingdende nedskrivningar -12 012 -12 012
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -12 012 -12 012
Utgaende redovisat virde 32271 35155
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Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 3398 14 774
Ink6p 1812 23 862
Omklassificeringar 0 -35 238
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5211 3398
Utgaende redovisat viirde 5211 3398
Not 11 Specifikation andra lﬁngfristigd virdepappersinnehav
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel Andelar viirde
Husbyggnadsvaror HBV
Forening 0,32% 0,32% 100 40
Nissjo Néringsliv AB 2,10% 2,10% 3
43
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda férsékringspremier 1537 1315
Ovriga forutbetalda kostnader 1517 586
3053 1901
Not 13 Kassa och bank
Fastighets AB Linden i Nissjo ingér i Néssjé kommuns koncernkonto.
Not 14 Antal aktier och kvotviirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Aktier 130 000 100
130 000




Fastighets AB Linden i Néssj6
Org.nr 556040-3189

Not 15 Obeskattade reserver
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2022-12-31 2021-12-31
Ack dveravskrivn inventarier 30502 33707
30 502 33707
Skuld f6r uppskjuten skatt 6 283 6943
Not 16 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid érets ingédng 0 0
Arets avsittningar 104 0
Belopp vid arets utgang 104 0
Not 17 Stiillda séikerheter
2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar ‘ 484 484
484 484
For 6vriga langfristiga skulder: :
Arbetsgivarorganisationen FASTIGO 161 162
161 162

Not 18 Langfristiga skulder

Den léngsiktiga finansieringen, dvs bade kort- och langfristiga skulder som forvéantas kvarsta 6ver tid, ar
foremal for risker/moéjligheter vid fordndringar av marknadsréantorna. For att hantera dessa
risker/m&jligheter anvidnds finansiella derivatinstrument, sk rinteswapar. Pa detta sitt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsattningar skapas for att, nér
som helst, férdndra rdntebindningstiden och béttre méta fordndringar pé rantemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen 4r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivat som totalt uppgér till 269 MSEK (224). Den genomsnittliga
rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 5,31 &r (3,34) och den genomsnittliga
effektiva rdntan uppgar till 1,59 % (1.03). Marknadsvérdet pa derivatavtalen uppgar till 31 849 MSEK
(-1,3). Marknadsvardet representerar den kostnad/intédkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvérde (s.k. ranteskillnadsersattning) uppstd om man istallet
valt att anvénda langa réntebindningar pa de enskilda l&nen. Om respektive rdnteswapavtal kvarstar
t.o.m. sitt slutférfallodatum s& kommer undervérdet/Gvervardet att 16pande elimineras.

Sé kallad "sdkringsredovisning" tillimpas avseende derivat, bl.a. innebirande att virdeforéndringar i
derivatavtal inte redovisas Over resultatrdkningen. Det ska finnas en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrument och den sikrade posten. Sékringsforhallandet ska vara effektivt och dokumenteras
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nir sakringen ingas. Uppfoljning av ekonomisk relation och effektivitet sker 16pande via rutiner for
finansiell rapportering. Sérskild dokumentation &r uppréttad som bl.a. fastldgger strategier och mal for

riskhanteringen.

Nedan framgar de langfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK (inklusive rédnteswapar) avseende

rintebindningen:

221231 211231

Inom 0-1 ar 45,3 135,3
Inom 1-2 ar 69 0
Inom 2-3 ar 0 69
Inom 3-4 ar 0 0
Inom 4-5 ar 0 0
Inom 5-6 ar 0 0
Inom 6-7 ar 80 0
Inom 7-8 ar 30 80
Inom 8-9 ar 0 30
Inom 9-10 ar 90 0
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan 1 ar och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 0
0 0
Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 314 300 314 300
314 300 314 300
314 300 314 300
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda intdkter 8 742 8549
Upplupna rantekostnader 1983 1561
Upplupna 16neskulder och sociala avgifter 757 769
Ovriga upplupna kostnader 31 833
11 512 11 713
Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 16 546 16 091
Vinst vid forséljning av anldggningstillgingar -185 -5 806
16 360 10285
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Org.nr 556040-3189

Nissjo den 16 mars 2023

Kje HelquI t
Ordforande

A\, (i

Evelina Olsson

%swi’/ﬁé

Reidar Wangehag

Lena Torp Tomas Sandstedt
Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har 1amnats gx’jﬂ NEFS @Zﬂ,ﬁg

Helena Patriksson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Linden i N&ssj6, org.nr 556040-3189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Fastighetsaktiebolaget Linden i Né&ssjo for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Linden i
N3ssjos finansiella stdllining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &  oberoende i  férhdllande till
Fastighetsaktiebolaget Linden i N&ssj6 enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verhstailande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nédvandig fér att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tilldmpligt, om foérhallanden som kan péverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrefsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen. :

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteri&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillréickliga och d&ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hgre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontrolf som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om l@mpligheten i att styreisen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprédttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser
sddana hédndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rs-
redovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om é&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning for Fastighetsaktiebolaget Linden i N&ssjo for rékenskap-
sdret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for réken-
skapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Linden i N&ssjo enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiilande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska full-
géras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vésent-
ligt avseende:

o féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser
skulle ha sadrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst efler forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Ndssjo den 20 mars 2023

% / J s
ena Patrikson
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisor
i Fastighetsaktiebolaget Linden i Nassjo

Till &rsstdmman 1 Fastighetsaktiebolaget Linden 1
Nissjo
organisationsnummer 556040-3189

Till fullméktige i Néssjo kommun

Granskningsrapport for ar 2022

Jag, av fullméktige i Ndssjo kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
Fastighetsaktiebolaget Linden i Néssjos verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gidllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller
for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mél samt de
lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed 1 kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrén bolagsordning och av drs/bolagsstimman faststallda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for
att ge rimlig grund for beddmning och prévning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéillande sitt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillréiicklig.
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