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Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighets AB Linden i Nissj6 avger foljande drsredovisning
och koncernredovisning for rékenskapsaret 2023—01-01 — 2023—12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Linden &ger och forvaltar 1 508 (1 508) ligenheter och 117 (118) lokaler inom Nissjé kommun.
Fastighetsbestandet &r till stor del uppfort p& 50 och 60-talet.

Foretaget har sitt séte i N#ssjo.

Uppfyllelse av dndamal och efterlevnad av tillimpliga kommunalrittsliga principer

Enligt bolagsordningen &r &ndamalet med bolaget att genom ett allménnyttigt syfte frimja
bostadsfdrsdrjningen i kommunen. Bolagets verksamhet ska bedrivas enligt affirsmissiga principer och
utgd fran vad som &r langsiktigt bést fr bolaget.

I bolagets &gardirektiv har bolagets &ndamal ytterligare preciserats. Bolaget ska vara en aktiv och
drivande part i Néssjé kommuns arbete fr 6kad attraktivitet genom utveckling av bostéder och
fastigheter. Andamalet med verksamheten &r att huvudsakligen forvalta fastigheter i vilka framst
hyresrétter uppléts. Bolaget kan &ven erbjuda andra upplatelseformer. Bolaget ska vara en langsiktig och
seri0s fastighetségare pa bostadsmarknaden.

Bolaget genomfor ett langsiktigt omfattande underhallsarbete av byggnader och forbittringar av
utemiljder. Arbetet sker pa ett ekonomiskt ansvarsfullt sétt. Marknadsavdelningen arbetar aktivt med
uthyrning, marknadsforing, integration och bosociala fragor. Bolaget har deltagit vid dgardialoger,
samrad och beslut i kommundirekttrens utvecklingsgrupp. Linden beddmer att verksamheten uppfyller
foreskrivet &ndamal och har bedrivits inom ramen for tillampliga kommunalrittsliga principer.

Organisationsanslutning )
Linden &r medlem i intresseorganisationerna SVERIGES ALLMANNYTTA och
arbetsgivarorganisationen FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).

Organisation .
Administration, forséljning, yttre skotsel och reparationer bedrivs sedan flera ar i egen regi. Ovrig
fastighetsskotsel drivs sedan 1999 i flera entreprenader.

Att reparationer och yttre skétsel numera skéts i egen regi har medfort fordelar. Bolaget finns
representerat i vara omrdden pd ett béttre sitt med egen personal och kommer nirmare hyresgsterna.
Igenkénningsfaktorn &r viktig med enhetlig Lindenklddsel och Lindenskyltade bilar. Servicenivén dr
hdgre med egen personal och det férebyggande skadearbetet, att tidigt identifiera potentiella problem,
fungerar bittre. Personalen har olika kompetenser sdsom snickeri, VVS, el, vitvaruteknik etc, vilket ger
en stor méngsidighet i bolaget. Samtlig personal arbetar ocksa for bolagets basta och gemensamma mél
vilket medfor korta kontaktvigar och en god sammanhallning.

Agarforhillanden och styrelse

Bolaget &r ett heléigt dotterbolag till moderbolaget Ornen i Néssjs AB (556620-9010), som 4gs av Nissjo
Kommun. Styrelsen bestar av sju ledaméter utsedda av kommunfullméktige. Fér dessa ledaméter finns
sjusuppleanter.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under dret koptes fastigheten Blomberg 6 for en kpeskilling av 4,3 mkr. Planer finns pa att riva
byggnaden och uppfora nya ldgenheter.

Rivningen av Klockaren 17 - 18, Ljunggatan 9 - 11 och Myrgatan 24 i Bodafors har forsenats. Rivning
och nybyggnation &r planerad till 2024.

Nybyggnation av 22 lagenheter i kv Akershill pagar, en investering beriknad till ungefir 65 mkr.

Under éret har fastigheterna i den uppldsta stiftelsen Annebergshem dvertagits genom det helégda
dotterbolaget Annebergsbostider AB. Overtagandet omfattar 57 ligenheter och 3 lokaler.

Ny- och ombyggnader

Under &ret har nybyggnation i kv Akershéll samt planering for rivning och nybyggnation i Bodafors
fortsatt. Investeringsvolymen i ny- och ombyggnader uppgick under &ret till 12,8 MKR (7,4) MKR
inkluderat kp av fastigheten Blomberg 6. Pégdende arbete uppgér till 10,6 MKR bestiende av
projektering och nybyggnation i kv Akershill, 8,5 MKR, Bodafors, 1,7 MKR samt projektering av
Skansen 4 (Ingsbergs herrgard) 0,4 MKR.

Fastighetsunderhall
Stora insatser har gjorts pd ligenhetsunderhallet och byte av vitvaror och tvittstugeutrustning,

I kv Lokforaren och Semaforen har byte av styr- och reglerutrustning for fastighetsautomation
genomforts.

I kv Professorn har fonsterbyten genomforts.

I kv Akershall har fonsterbyten genomforts i delar av besténdet.

I kv Tellus har arbetet med byte av papptak fortsatt.

I'kv Pan har utbyte av kéllardorrar genomforts samt renovering och mélning av trapphus har fortsatt.
I Bodafors har fénsterbyte genomforts pa fastigheten Bofinken 8-9.

Planerade underhéllskostnader motsvarar 180 (219) kr/kvm.

Miljo

Allmint

Mélet med vart miljdarbete &r att bidra till en hallbar utveckling av samhillet genom att i storsta mojliga
mén minimera foretagets negativt miljépaverkande aktiviteter.

Vatten

Vi strévar efter effektiv och héllbar vattenforbrukning genom kontinuerliga avldsningar av
forbrukningen. Under 2023 uppgick vattenforbrukningen till 188 696 m3 - 1,40 m3/m2 (199 694 m3 -
1,49 m3/m2). Andelen forbrukat varmvatten uppgar till 35,0 % av den totala vattenforbrukningen.
Minskad vattenforbrukning med 5,5 % fran foregiende &r.

Energi
Genom optimering av olika energiforbrukande system, och uppfdljning med hjélp av energistatistik, har
vi som mél att minimera energiuttaget utan kvalitetsforsdmringar for hyresgésten.

Foérdelningen mellan energislagen &r 2022 var fjérrvirme 88,9 % (88,8 %) och el 11,1 % (11,2 %).

Fjarrvirmeforbrukningen under 2023 uppgick till 20 173 MWh - 150,8 kwh /m2 (19 353 MWh - 144,79
kwh/m2). Elférbrukningen uppgick till 2 511 MWh - 18,8 kwh/m2 (2 450 MWh - 18,3 kwh/m2). Ar 57 ot ,} 7

20 3 var 99% av ett normaldr. M
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Inomhusmiljo

Obligatoriska ventilationskontroller (OVK) genomfors regelbundet enligt géllande tidsintervall. Métning
av radonhalt har genomf6rts i samtliga huskroppar och &tgérder vidtas for att sékerstilla att radonhalten i
véra lagenheter inte 6verskrider rddande gransvirde om 200 bequerel/m3.

Avfall och sophantering

Kaéllsorteringssystem av olika fraktioner finns via ett antal miljostationer inom vara omraden. Utsortering
av matavfall har inforts under 2023. Méngden grovsopor som omhéndertagits frin vara omraden under
2023 uppgér till 81 ton.

Marknad

Uthyrningsresultatet under 2023 var negativt (-49 under aret). Vi har tecknat 319 kontrakt och det har
kommit in 368 uppsagda lagenheter. Rorligheten har kat pa marknaden samtidigt som efterfragan har
minskat. Omflyttningen var i genomsnitt 24 % (20 % ).

Under &ret har Sturegatan 1 A-B (20 ligenheter) tomts p& hyresgéster och rivning ska genomféras under
2024. Arbetet paborjades dven med att flytta ut hyresgister fran Sturegatan 32 A-D (39 ldgenheter), med
maélet att huset ska vara helt tomt till halvarsskiftet 2024,

Blomberg 6 i centrala Nissj6 har forvérvats under dret.Med detta forvéry dger vi hela kvarteret och vi
kan dérmed vid framtida nyproduktion 16sa parkeringsbehovet med hjélp av en forbindelse till vért
befintliga parkeringsgarage.

Nybyggnation i Akershéll av ett punkthus innehéllande 14 ligenheter har pabérjats och bersknas vara
inflyttningsklart till halvarsskiftet 2025. For de 4tta radhusen som ocksa ska byggas blir
inflyttningsdatum nagot senare.

Forslag har tagits fram pd hur en ombyggnad av Ingsbergs herrgdrd till 1genheter kan géras samt
forslag pa nybyggnation av fyra radhus i markplan. Beslut fSrvintas tas under varen 2024.

Frédn och med 1 juni 2023 6vertogs 57 ldgenheter i Anneberg da stiftelsen annebergshem likviderades
och &vergick i ett nybildat dotterbolag till Fastighets AB Linden. namnet p4 dotterbolaget #r numera
Annebergsbostdder AB.

Under hosten uppdaterade vi vért fastighetssystem vilket innebér en helt ny uthyrningsmodul med
tillhrande ny Mina sidor for befintliga hyresgister. detta innebér att vi blir alltmer digitaliserade nér det
géller information och felanmélningar.

Vér hemsida har foraldrad teknik och arbete har pagétt med att ta fram en helt ny. Lansering av den nya
hemsidan blir under forsta kvartalet 2024.

Hyror
Hyresnivan for 2024 har hojts med fasta belopp beroende p4 légenhetsstorlek (aret 2023 var det 3,85 %),
efter 6verenskommelse med Hyresgistféreningen Sydost.

Under 2022 provades en ny forhandlingsmodell dir en trepartsdverenskommelse mellan Sveriges
allménnytta, Fastighetsiigarna Sverige och Hyresgistforeningen anger vésentliga parametrar att ta héinsyn
till vid forhandlingarna. Denna forhandlingsmodell har inte anvénts vid senaste hyresforhandlingen.

Afférsrisk
Vi har ungefér 30 % av marknaden for hyreslégenheter i Néssjé kommun och &r ddrmed kénsliga for

befglkhingsutvecklingen i kommunen men ocksa av konjunkturen. \/\MAX




Fastighets AB Linden i Néssjo 5(28)
Org.nr 556040-3189

Framtid

En viktig forutséttning &r uthyrningsgraden. Den fysiska vakansgraden vid rsskiftet var ca: 2 %. En
avgorande faktor for den fortsatta utvecklingen 4r befolkningsforandringen i kommunen. Under manga
ar minskade befolkningen med i genomsnitt 120 personer per &r for att from 2015 istéllet 6ka. From
2020 har det stagnerat och for framtiden finns en viss oro fér minskning.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Den stora utmaningen i framtiden ligger forst och framst i att genomftra de dtgérder som krévs enligt
bolagets forvaltningsplaner men ocksd att mota efterfrdgan p& nya bostdder. En stor del av
fastighetsbestandet dr dldre 4n 40 ar och behover sévil teknisk som marknadsméssig ombyggnad. Av
mal och strategier 2021-2024 framgar bla att ca 100 ligenheter ska avvecklas genom rivning under
malperioden, samt att nybyggnation ska ske av minst 30 ldgenheter. Samtidigt ska underhallsnivén inte
understiga 25 mkr per &r. Svérigheten &r att skapa ekonomiskt utrymme for rivningar, renoveringar och
nybyggnationer p& den niva som krévs.

Riénteutvecklingen foljs noggrannt via avtal med konsult. Genom swapavtal har bolaget sikrat del av
rénterisken men &r fortsatt kénsliga for storre rdntehdjningar.

Ekonomi

Bolaget redovisar for 2023 en vinst pa 12 077 (11 668) TKR. Arbetet med att identifiera n6dvindiga och
prioriterade &tgérder &r viktigt vilket ocksé har resulterat i ett flertal enklare men héllbara och
ekonomiskt férdelaktiga renoveringar. Renoveringar och nybyggnationer méste utféras effektivt och det
dr nodvindigt att bolaget klarar en hog grad av sjélvfinansiering.

Ett malmedvetet arbete med sikte pa att dgardirektivet har 26 % som riktméarke har medfort att
soliditeten nu uppgér till 29,9 %, vilket stérker bolagets mdjligheter att genomfora kommande &rs
nybyggnationer samtidigt som en hég underhallsniva kan bibehallas.

Enligt dgardirektiv ska Bolaget generera en avkastning pa minst 10 %. Under &ret har 9 % uppnétts.

Koncernen

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

Nettoomséttning 140 114

Resultat efter finansiella poster 13 755

Soliditet (%) 29,9

Avkastning pa eget kap. efter

skatt (%) 9

Moderbolaget

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 138 241 133 585 132 345 133 522 126 917
Resultat efter finansiella poster 15 440 14 168 20 864 16 003 11 107
Soliditet (%) 29,9 26,7 25,3 232 21,1
Avkastning pé eget kap. efter

skatt (%) 9 9 15 13 10

Srady
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

drets vinst

disponeras s att
i ny rékning overfores

59751 857
12 077 428
71 829 285

71 829 285
71 829 285

6 (28)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kagsaflodesanalys med noter.
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Koncernens Not 2023-01-01
Resultatrikning -2023-12-31
Tkr
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 140 114
Ovriga rorelseintikter 1383
141 497
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1 -93 792
Personalkostnader 2 -13 793
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar -16 867
-124 452
Rérelseresultat 17 045
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10272
Réntekostnader och liknande resultatposter -13 562
-3 290
Resultat efter finansiella poster 13 755
Koncernbidrag -2 500
Resultat fore skatt 11 255
Skatt pé arets resultat 3 -2 030
9225

Aret§ resultat

7(28)
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Koncernens Not 2023-12-31
Balansrikning
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 4 373 868
Maskiner och andra tekniska anléggningar 5 28313
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgdngar 6 10 619
412 800
Finansiella anliiggningstillgingar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav 7 43
Andra langfristiga fordringar 129
172
Summa anliggningstillgangar 412 972
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 830
Ovriga fordringar 717
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2245
3792
Kassa och bank 8 63 713
Summa omsittningstillgangar 67 505
480 477

?«MA TILLGANGAR
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Koncernens Not 2023-12-31
Balansriikning
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiefigare
Aktiekapital 13 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 129 191
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiefigare 142 191
Summa eget kapital 142 191
Avsittningar
Avséttningar for uppskjuten skatt 6 209
6209
Langfristiga skulder 10, 11
Skulder till kreditinstitut 291 300
291 300
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 34
Leveranttrsskulder 15101
Skulder till Néssjé kommun 3040
Skulder till vriga foretag i moderkoncernen 8792
Aktuella skatteskulder 154
Ovriga skulder 1636
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 12 12 020
40 777
480 477

S A EGET KAPITAL OCH SKULDER

4

9(28)

ok D,

M




Fastighets AB Linden i Nissj6 10 (28)
Org.nr 556040-3189

Koncernens Not 2023-01-01
Kassaflodesanalys -2023-12-31
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 13756
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm 13 16 867
Betald skatt -2 504
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 28 118

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar 1704
Fordndring av kortfristiga skulder 5543
Kassaflode frin den lopande verksamheten 35366

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 21179
Forsdljning av materiella anldggningstillgédngar 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten -21179

Finansieringsverksamheten

Overtaget eget kapital 1030
Erhéallet aktiedgartillskott 2500
Fordndring 1angfristiga skulder -23 000
Lamnade koncernbidrag -2 500
Forandring av langfristiga fordringar 60
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 21910
Arets kassaflode -7 723

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan 71436
Likvida medel vid arets slut 63 713
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatriikning -2023-12-31 -2022-12-31
Tkr
Rorelsens intiikter
Nettoomséttning 14 138 241 133 585
Ovriga rorelseintikter 1920 2 140
140 161 135725
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1,15 -90 845 -87 591
Personalkostnader -13 793 -12 647
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -16 786 -16 546
-121 424 -116 784
Rorelseresultat 18 737 18 941
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 16 10 240 1588
Réntekostnader och liknande resultatposter 17 -13 537 -6 361
-3 297 -4 773
Resultat efter finansiella poster 15 440 14 168
Bokslutsdispositioner
Forindring av avskrivningar ver plan 3 825 3205
Ovriga bokslutsdispositioner (koncernbidrag) -4 050 -2 500
Resultat fore skatt 15215 14 873
Skatt pa arets resultat 3 -3 138 -3 205
Arets resultat 12 077 11 668
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Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 366 561 371 007

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 28 187 32271

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgngar 6 10619 5211
405 367 408 489

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 18 2 550 0

Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 43 43

Andra l&ngfristiga fordringar 129 189

2722 232

Summa anliggningstiligangar 408 089 408 721

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 830 611

Ovriga fordringar 717 1819

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 2226 3 053

3773 5483

Kassa och bank 60 949 71436

Summa omsiittningstillgingar 64 722 76 919
472 811 485 640

SUMMA TILLGANGAR

/wfﬁf //%f%
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Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansriikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital , 9
Bundet eget kapital
Aktiekapital 13 000 13 000
Reservfond 35285 35285
48 285 48 285
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust _ 59752 45584
Arets resultat 12 077 11 668
71 829 57 252
Summa eget kapital 120 114 105 537
Obeskattade reserver 20 26 677 30502
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 21 714 104
Summa avsittningar 714 104
Langfristiga skulder 10, 11
Skulder till kreditinstitut 284 300 314 300
Summa lingfristiga skulder 284 300 314 300
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 34 31
Leverantorsskulder 14 134 8539
Skulder till koncernféretag ‘ 1550 0
Skulder till Néssj6 kommun 3 040 3442
Skulder till vriga foéretag i moderkoncernen 8792 8433
Aktuella skatteskulder 65 2833
Ovriga skulder 1630 407
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 11761 11512
Summa Kortfristiga skulder 41 006 35197

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 472 811 485 640




Fastighets AB Linden i Nissjo 14 (28)
Org.nr 556040-3189
Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys -2023-12-31 -2022-12-31
Tkr
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 15 440 14 168
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 13 16 786 16 360
Betald skatt -2 504 -3 334
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 29 722 27194
Kassaflode fran foriindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar 1711 -2 983
Foréindring av kortfristiga skulder 4235 999
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 35668 25210
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstiligangar -13 665 -8 734
Forséljning av materiella anldggningstillgéngar 0 1608
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -50 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -13 715 -7 126
Finansieringsverksamheten
Forédndring langfristiga skulder -30 000 0
Erhéllet aktiedgartillskott 2500 0
Tillskjutet aktiekapital -2 500 0
Foréndring av langristiga fordringar 60 -25
Lamnade koncernbidrag -2 500 -2 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -32 440 -2 525
Arets kassaflode -10 487 15559
Likvida medel vid &rets bérjan 71436 55877
60 949 71 436

Likvida medel vid arets slut
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Noter
Tkr

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Atrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oforédndrade jimfort med foregéende Ar.

Intiiktsredevisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen &r upprittad enligt forvarvsmetoden och i enlighet med géllande
rekommendationer. Koncernredovisningen omfattar moderféretaget och dess dotterbolag. Med
dotterbolag avses de foretag i vilka moderforetaget, direkt eller indirekt, har ett bestimmande inflytande.
Intressefretag ingdr i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Som intressef6retag réknas de
foretag i vilka moderforetaget har ett betydande men ej bestimmande inflytande.

I koncernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingér i det redovisade
resultatet efter avdrag for uppskjuten skatt. Detta innebér att koncernforetagens obeskattade reserver i
koncernens balansréikning fordelas mellan uppskjuten skatteskuld och eget kapital. Utdver vad som
framgér om bokslutsdispositioner och obeskattade reserver verensstimmer samtliga i koncern-
redovisningen tillimpade redovisnings- och vérderingsprinciper med de som beskrivits ovan och
tillimpas av moderforetaget.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader och byggnadsinventarier: 1-20%
Specialbyggnader: 3-4%
Markanldggningar: 5-20%
Markinventarier: 5-20%
Fordon, maskiner och inventarier: 20 %

Finansiella instrument
" Per bokslutsdagen uppgér bolagets utestdende rénteswapavtal till 269 000 tkr (269 000 tkr)
Bolagets forfalloprofil avseende réinteswaparna &r enligt foljande (tkr):

Forfaller inom 1 ar: 69 000
Forfaller inom 2-5 ar: 0 o
Forfaller efter 5 ar: 200 000 mja/{

Summa: 269 000 \r)zé‘b\&
€ w
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital efter skatt (%)
Resultat efter finansiella poster med avdrag for schablonméssig skatt, i relation till genomsnittligt
justerat kapital.

Not 1 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt rddgivning eller annat bitride som fSranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana Svriga arbetsuppgifter.

2023
KPMG AB
Revisionsuppdrag v 48
48
Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
KPMG AB
Reyisionsuppdrag 48 77
" 48 77

~
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Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen
2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 4
Min 14
18
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direkt6r 1320
Ovriga anstillda 7568
8 888
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direkt6r 330
Pensionskostnader for Gvriga anstéllda 395
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2 890
3614
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 12 503
Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 4 4
Min 14 13
18 17
Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéllande direktér 1320 1309
Ovriga anstillda 7 568 6923
8 888 8232
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 330 322
Pensionskostnader for dvriga anstéllda 395 524
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2 890 2676
3614 3522
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 12 503
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 14 % 43 %
Andel mén i styrelsen 86 % 57 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 20 % 20 %
Andel mé#n bland 6vriga ledande befattningshavare 80 % 80 %

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 2 030 0
Totalt redovisad skatt 2 030 0

Avstimning av effektiv skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Procent Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 11256 0
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -2319 0
Ej avdragsgilla kostnader 0,05 -5
Ej skattepliktiga intidkter -0,02 2
Uppskjuten skatt temporira skillnader 292
Redovisad effektiv skatt 18,04 -2 030 0
Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 2528 2 504
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader 609 701

Totalt ‘redovisad skatt 3138 3205
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Avstimning av effektiv skatt

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 15215 14 873
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -3 134 20,60 -3 064
Ej avdragsgilla kostnader 0,03 -5 0,24 -36
Ej skattepliktiga intékter -0,01 2 -0,02 2
Skillnad bokf6ringsméssiga och
skattemissiga avskrivningar 609 593
Uppskjuten skatt temporéra skillnader -609 -701
Redovisad effektiv skatt 20,62 -3 138 21,55 -3 205
Not 4 Byggnader och mark
Koncernen
2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 644 568
Inkop 12 197
Forséljningar/utrangeringar ‘ ' 0
Omklassificeringar 3 056
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 659 821
Ingéende avskrivningar -263 931
Forséljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -12 392
Utgaende ackumulerade avskrivningar -276 323
Ingdende uppskrivningar 17 425
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 17 425
Ingéende nedskrivningar -27 055
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -27 055

Utgaende redovisat viirde 373 868
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Moderbolaget
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Foretagets fastighetsbestdnd med antal 1genheter, bokférda vérden, taxeringsvirden mm. framgér av
bifogad fastighetsforteckning. Fastighetsbestdndets marknadsvidrde har med hjélp av analysverktyget

DATSCHA beréknats till 1 093 mkr.

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 644 568 641 090
Ink6p , 4814 5571
Forsédljningar/utrangeringar 0 -2 093
Omklassificeringar 3056 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 652 437 644 568
Ingéende avskrivningar -263 931 -252 291
Forsdljningar/utrangeringar 0 670
Arets avskrivningar -12314 -12311
Utgdende ackumulerade avskrivningar -276 245 -263 931
Ingéende uppskrivningar 17 425 17 425
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 17 425 17 425
Ingéende nedskrivningar -27 055 -27 055
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -27 055 =27 055
Utgaende redovisat viirde 366 562 371 006

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Koncernen

Maskiner, tekniska anléggningar, inventarier, fordon m.m. redovisas i en sammanslagen post.

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 111 459
Ink6p 518
Forséljningar/utrangeringar 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 111 977
Ingéende avskrivningar -67 176
Forséljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -4 476
Utgiende ackumulerade avskrivningar =71 651
Ingéende nedskrivningar -12 012
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -12 012

Utgaende redovisat viirde 28 313

l/
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Moderbolaget

Maskiner, tekniska anléggningar, inventarier, fordon m.m. redovisas i en sammanslagen post.

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvéarden 111 459 110 594
Inksp 388 1351
Forsdljningar/utrangeringar 0 -486
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 111 846 111 459
Ingdende avskrivningar -67 176 -63 426
Forséljningar/utrangeringar 0 486
Arets avskrivningar -4 472 -4 235
Utgdende ackumulerade avskrivningar -71 648 -67 176
Ingéende nedskrivningar -12 012 -12 012
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -12 012 -12 012
Utgaende redovisat viirde 28 187 32271

Not 6 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Koncernen

2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 5211
Inkdp 8 464
Omklassificeringar -3 056
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 10 619
Utgaende redovisat viirde 10 619
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 5211 3398
Ink6p 8 464 1812
Omklassificeringar -3 056 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 10 619 5211

Utgiende redovisat virde 10 619 5211
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Not 7 Specifikation andra lingfristiga virdepappersinnehav
Koncernen
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel Andelar viirde
Husbyggnadsvaror HBV
Forening 0,32% 0,32% 100 40
Nissjo Néringsliv AB 2,10% 2,10% 0 3
43
Moderbolaget
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel Andelar viirde
Husbyggnadsvaror HBV
Forening 0,32% 0,32% 100 40
Nissjo Néringsliv AB 2,10% 2,10% 0 3
43
Not 8 Kassa och bank
Koncernen
Fastighets AB Linden i Néssj6 med dotterbolag ingér i N#ssj6 kommuns koncernkonto.
Not 9 Forindringar i eget kapital
Koncernen
Antal aktier: 130 000
Aktie- Annat eget kapital Totalt
kapital inkl. arets resultat
Belopp vid arets ingéng 13 000 92 537 - 105537
Koncernbidrag -2 500 -2 500
Erhéllna
aktiedigartillskott 2500 2500
Foréandring i
koncernstruktur 27429 27 429
Arets resultat 9225 9225
Belopp vid 4rets utging 13 000 129 191 142 191
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Moderbolaget _
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 13 000 35285 45 584 11 668 105 537
Disposition enligt beslut
av &rsstdmman:
Balanseras i ny rdkning 11 668 -11 668 0
Erhéllna
aktiedgartillskott , - 2500 2500
Arets resultat 12 077 12 077
Belopp vid arets utgiang 13 000 35285 59 752 12 077 120 114
Not 10 Stillda séikerheter
Koncernen
2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 484
484
For ovriga langfristiga skulder:
Arbetsgivarorganisationen FASTIGO 174
174
Moderbolaget
Pantbrev i eget forvar och i publika arkivet, 97 758 720 kr
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 484 484
484 484
For ovriga langfristiga skulder:
- Arbetsgivarorganisationen FASTIGO 174 161
174 161
Not 11 Langfristiga skulder
Koncernen
2023-12-31
Forfaller mellan 1 ar och 5 ir efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0
0
Forfaller senare iin 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 291 300
291 300

291 300
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Moderbolaget

Den langsiktiga finansieringen, dvs bdde kort- och langfristiga skulder som forvéntas kvarstd over tid, 4r
foremél for risker/mojligheter vid féréndringar av marknadsréntorna. Fér att hantera dessa
risker/mojligheter anvénds finansiella derivatinstrument, sk rénteswapar. P4 detta sétt kan
réntebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutséttningar skapas for att, nir
som helst, fordndra réntebindningstiden och bittre mota férandringar pé rintemarknaden. Riktlinjer och
ramar f6r riskhanteringen &r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivat som totalt uppgér till 269 MSEK (269). Den genomsnittliga
riantebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgar till 4,93 ar (5,31) och den genomsnittliga
effektiva rantan uppgér till 1,43 % (1.59). Marknadsvérdet pa derivatavtalen uppgar till 18,0 MSEK
(31,8). Marknadsvérdet representerar den kostnad/intidkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvirde (s.k. rénteskillnadserséttning) uppstd om man istéllet
valt att anvéinda l&nga réntebindningar pa de enskilda 1anen. Om respektive réinteswapavtal kvarstar
t.o.m. sitt slutférfallodatum s& kommer undervérdet/Gvervirdet att 16pande elimineras.

S4 kallad "s#kringsredovisning" tillimpas avseende derivat, bl.a. innebérande att vérdeféréndringar i
derivatavtal inte redovisas §ver resultatrikningen. Det ska finnas en ekonomisk relation mellan
sdkringsinstrument och den sékrade posten. Sakringsforhallandet ska vara effektivt och dokumenteras
nér sékringen ingds. Uppf6ljning av ekonomisk relation och effektivitet sker I16pande via rutiner for
finansiell rapportering. Sérskild dokumentation &r uppréttad som bl.a. fastldgger strategier och mal for
riskhanteringen.

Nedan framgér de 1angfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK (inklusive rdnteswapar) avseende
réntebindningen:

231231 221231

Inom 0-1 ar 84,3 45,3
Inom 1-2 ar 0 69
Inom 2-3 ar 0 0
Inom 3-4 ar 0 0
Inom 4-5 ar 0 0
Inom 5-6 ar 80 0
Inom 6-7 ar 30 80
Inom 7-8 ar 0 30
Inom 8-9 ar 90 0
Inom 9-10 ar 0 90
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller mellan 1 ar och 5 ir efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 0
0 0
Forfaller senare iin 5 ér efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 284 300 314 300
284 300 314 300

284 300 314 300 fwety
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen
2023-12-31
Forutbetalda intdkter 9245
Upplupna rintekostnader 1514
Upplupna 16neskulder och sociala avgifter 900
Ovriga upplupna kostnader 360
12 020
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intdkter 9035 8 742
Upplupna réntekostnader 1512 1983
Upplupna 16neskulder och sociala avgifter 900 757
Ovriga upplupna kostnader 314 31
11 761 11512
Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2023-12-31
Avskrivningar 16 867
Vinst vid f6rsdljning av anliggningstillgéngar 0
16 867
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 16 786 16 546
Vingst vid forsdljning av anldggningstillgangar 0 -185
' 16 786 16 360
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Not 14 Nettoomsiittning
Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsiittningens fordelning
Bruttohyra bostéder 117 323 114 030
Hyresbortfall och rabatter, bostider -5 494 -4 763
Bruttohyra lokaler 24 138 24 947
Hyresbortfall och rabatter, lokaler -296 -3200
Bruttohyra parkering/garage 3025 2988
Hyresbortfall och rabatter, parkering/garage -455 -417
138 241 133 585
Not 15 Ovriga externa kostnader
Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel och reparationer 20 195 18 459
Fastighetsunderhall 22327 28 827
Taxbundna kostnader 20 008 14 834
Uppvérmning 15 306 14 995
Fastighetsskatt 3197 3129
Ovriga externa kostnader 9811 7 346
90 845 87 591
Not 16 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Utdelningar 2 2
Ovriga rinteintikter 10 238 1586
10240 1588
Not 17 Réintekostnader och liknande resultatposter
Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Oyriga riintekostnader 13 537 6 361
13 537
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Not 18 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Annebergsbostider AB 100% 100% 2 550 2 550
2550
Eget
Org.nr Siite kapital Resultat
Annebergsbostider AB 559160-2700 Nissjo 2 550 -135
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 1831 1537
Ovriga forutbetalda kostnader 395 1517
2226 3053
Not 20 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ack dveravskrivn inventarier 26 677 30 502
26 677 30 502
Skuld for uppskjuten skatt 5496 6203
Not 21 Uppskjuten skatteskuld
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid érets ingéng 104 0
Arets avsittningar 609 104
Befopp vid drets utging 714 104
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Néssjo den 14 mars 2024
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KjeN Hellqvist S}e an Lund
Ordférande Vice ordférande

ol Madic Mok A

Mattias Sundkvist Malin Malmqvist
Svante Johansson Mikael Henning
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@%f )/ﬂM———"
srjg’ Jakobsson

Verkstillande direktdr

Var revisionsberittelse har 1amnats den 15 mars 2024

KPMG AB
i
Dag Kollerstrom

Auktoriserad revisor

28 (28)




,;g___m Mw\ b \ @%

gy

<l &\
gz0v¥6 |99826E |Z68bc  ZLL |PLSTOL 80SL ZL 6LL OVS 885 68l }|e30} uapur
€1e Ll |LeeeT |02 I |2z rAx ] 4 14 v slojepog ewwng
0 S/¢C ueleBsuopelg/uelebeuuewdgy  (jew) €| usuiseyoeyq
6LT |69V 0z L ]929 oL z 8 02 - v Bpaswsg 71 - g usyulog
Glzy  |08L ZL9 8 z z 4 02 - 9 Bijedey 61 - ¥ uaBupjiA
£€e9¢  |82C €8 i 4’ [4 6 - L Bsipjomuraz uyor ‘g - ¢ 66unfy 71 - L ussebury
£/99 |66G 0 ¢ BIAW ‘L L- 6 BBunfq 81 '8 LI Usiexoopy
0 siojepog
ZLL926 |S0S06E |ZL8LT  9LL |gPPOOL 9ivL ZL LLL 98§ V9§ /8L ofsseN ewwng
0 G861l [cL9 L zc Blenusn L\ ussefie
9/68Z |08S ¥ i8¢ TS € L 8y 8 Bio}s ‘LG Bsnypey € Ued
129 0. Uglly BlON  (ew) g usjeyledde]
vesy |8l 8GG 1] 8 4 26 Bspaebols 9% G Us|leApieH
96l ¢ ov6 ¥ 0} 1 Bsipepioenpd ¥ uesueys
78L 18 |vl0L |eg6 GL (LS LL Ll 6 & v6 8¢ G/ - /¢ AsBoys eipog L snjiaL
9€G S €6e £e  |L¥8 l | uejeBsyiaAuspep USMIA
Zce s |6656C LSS 0L |[zLzoL  1SL Sl LSS Ol , 9- | Aslieysiavy ‘0l - Z Bsxuenuspep us|leA/usbululnis
00Z¥9 |8SS.  [Lovp ¢ |vB ¥ 9 14 r4 1z S 9 -z bisod ‘gz BrAauser /- | uspeue|ds3 ‘ge - ¢¢ Biolg uspur
855 00} |188 9¢l [0SSI L |vesv €9 L g 43 (YA 0z Bsbeauwler ‘g1 - /| BI0)S ‘¢ - | Blovg Biequiolg
8v09lL |[is¥ ¢ 818 1 44 14 ol 8 : o €l ~ | uebysienky usuiodg
6l GZ |Sl6 0L |seP e |zare €z 9 L 9 0¢ Bsnupey ‘z1 - 0L Bisod Z usuiQ
1IGGL {0VSOL [OLLL L Ge [4 ol Ll | Baimyg G*® € ‘T WeyloN
gozge |0€98  [/zZL L |vesv 0. € le ze 14 €€ - Gz Asplebunyg ‘gl - 6 Bsbug|iey 0T ussoxin|
189 /0l {988 LI |9ZvE L |ie8cTl /9L € s 9 98 6 8¢ - Z Blisung 9- | usjeplos
€609l |82 166 1 0c 14 ol G/ - L Bspiebpel| T ussele
GlLG 18 |6V86 |¥BY ML |ogzol  ¢9l 8l 65 8y 8¢ 99 - g9 BbueT ‘gz - | Bjleung g - 1 BspbAquisy €9 g ueuony
056z |6SvZ  |cT9 9 |isge 85 lc 8 8 2. - 89 Bbue T ulossajold
886 Ly |lTSv  |ls¢ 9L [6lES 18 Sy 9e GE - 61 Bspiebpei) € ulossajoid
9l6 0e |99z ST 0L8¢ A4 8l 0c ¥ 9¢ - z¢ BeseuoN ‘¢l - || BspBAquisH uspaebpel
L1091 |09 (80l 9 |oveze ze Gl Ll : L1 - 1 BspbBAquiay ‘0f - g¢ BeselioN | uelois
957 68 960 L¥ |ST Z |9666 0sl 9 0s 19 €¢ z¢ Boung ‘g - Zi BeselioN | usiojewsg
€0.L9v |0TLOT |¥ilZ PR (3% 4] 66 L €€ T €T o¢g Baimis ‘L¢- 1z BeseuoN g ualeIgpo]
}jejo} WIAY Jejue (WA eaJe Jjejo} HOI G Mol MOIg Noig Mol | ssalpy ofsseN

A'XeL | Aplog J3[eyo dAysjoyuabel Jad [ejue ‘iepejsog

(681£-0%0956 Ju BIO)
L€-21-£20¢ (dH1L) Buuyosugysiaybiyse uspul] gy sjeybised



Revisionsherattelse

Till bolagsstédmman i Fastighetsaktiebolaget Linden i N&ssjo, org. nr 556040-3189

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Linden i Nassjé fér ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen och koncernredovisningen fér ar 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad den 20 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan péaverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatteise
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
dgn interna kontrollen.

Révisionsberéttelse Fastighetsaktiebolaget Linden i N&ssjo, org. nr 556040-3189, 2023

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

— inh&mtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende_den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga fér véra uttalanden.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncemredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning fér Fastighetsaktiebolaget Linden i N&ssjo for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med héansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tilise

att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, ;
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgérder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstdmmelse med tag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhdllanden som ar véasentliga for verksamheten och dér avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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Granskningsrapport for ar 2023

Till arsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Linden i Nassj6é
organisationsnummer 556040-3189

Till fullméktige i Nassjé kommun

Jag, av kommunfullméktige utsedda lekmannarevisorer har granskat
Fastighetsaktiebolaget Linden i Nassjos verksamhet.

Styrelsen och vd ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, &gardirektiv och beslut samt de foreskrifter som galler for
verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god
revisionssed i kommunal verksamhet samt utifran bolagsordning och faststéllda
agardirektiv. Jag har vid fullgérandet av granskningen sammantraffat med
styrelsepresidiet och vd i ett antal fér granskningen vasentliga fragor.

Jag bedémer sammantaget att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skétts pa
ett &ndamalsenligt satt, samt fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Jag beddmer att bolagets interna kontroll har i huvudsak varit tillrécklig.
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