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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Linden i Néssj6 avger foljande arsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Linden dger och forvaltar 1 439 (1 508) lagenheter och 113 (117) lokaler inom Nissjé kommun. f‘
Fastighetsbestandet &r till stor del uppfort pd 50 och 60-talet.

Foretaget har sitt séte i Néssjo.

Uppfyllelse av indamil och efterlevnad av tillimpliga kommunalrittsliga principer

Enligt bolagsordningen ar &indamalet med bolaget att genom ett allménnyttigt syfte frimja
bostadsforsorjningen i kommunen. Bolagets verksamhet ska bedrivas enligt affdrsméssiga principer och
utgd fran vad som ir ldngsiktigt bast fér bolaget.

I bolagets dgardirektiv har bolagets &ndamal ytterligare preciserats. Bolaget ska vara en aktiv och
drivande part i Néssjo kommuns arbete for 6kad attraktivitet genom utveckling av bostdder och
fastigheter. Andamalet med verksamheten #r att huvudsakligen forvalta fastigheter i vilka frimst
hyresritter uppléts. Bolaget kan &ven erbjuda andra upplatelseformer. Bolaget ska vara en langsiktig och
seri0s fastighetsdgare pa bostadsmarknaden.

Bolaget genomfor ett 1dngsiktigt omfattande underhéllsarbete av byggnader och forbéttringar av
utemiljoer. Arbetet sker pa ett ekonomiskt ansvarsfullt satt. Marknadsavdelningen arbetar aktivt med
uthyrning, marknadsforing, integration och bosociala frégor. Bolaget har deltagit vid &dgardialoger,
samréd och beslut i kommundirektdrens utvecklingsgrupp. Linden bedomer att verksamheten uppfyller
foreskrivet andamal och har bedrivits inom ramen for tillimpliga kommunalrittsliga principer.

Organisationsanslutning
Linden dr medlem i intresseorganisationerna Sveriges Alménnytta och arbetsgivarorganisationen
FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).

Organisation ; )
Administration, forsiljning och reparationer bedrivs sedan flera ar i egen regi. Ovrig fastighetsskotsel
drivs sedan 1999 i flera entreprenader.

Att reparationer numera skdts i egen regi har medfort férdelar. Bolaget finns representerat i véra
omréden pé ett battre sitt med egen personal och kommer nirmare hyresgésterna. Igenkénningsfaktorn
ar viktig med enhetlig Lindenklddsel och Lindenskyltade bilar. Servicenivén ar hdgre med egen personal
och det forebyggande skadearbetet, att tidigt identifiera potentiella problem, fungerar béttre. Personalen
har olika kompetenser sdsom snickeri, VVS, el, vitvaruteknik etc, vilket ger en stor mangsidighet i
bolaget. Samtlig personal arbetar ocksé for bolagets bésta och gemensamma mal vilket medfor korta
kontaktvégar och en god sammanhallning.

Agarforhallanden och styrelse )
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till moderbolaget Ornen i Néssjo AB (556620-9010), som dgs av Nissjo
Kommun. Styrelsen bestér av sju ledaméter utsedda av kommunfullméktige. For dessa ledamdter finns

Véf)/ﬁ/’w}f
y . %@&




Fastighets AB Linden i Nissjo 3 (29)
Org.or 556040-3189

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rivningen av Klockaren 17 - 18, Ljunggatan 9 - 11 och Myrgatan 24 i Bodafors har férsenats men &r nu
klar. Nybyggnation av tio radhusldgenheter &r planerat under 2025.

Nybyggnation av 22 lagenheter i kv Akershill pagar, en investering beriknad till ungefir 65 mkr.

Ny- och ombyggnader

Under aret har nybyggnation i kv Akershall samt rivning och planering for nybyggnation i Bodafors
fortsatt. Investeringsvolymen i ny- och ombyggnader uppgick under éret till 41,9 MKR (12,8) MKR.
Pagaende arbete uppgar till 52,5 MKR bestiende av projektering och nybyggnation i kv Akershall, 43,5
MKR, Bodafors, 4,3 MKR samt projektering av Skansen 4 (Ingsbergs herrgérd) 4,7 MKR.

Fastighetsunderhall
Stora insatser har gjorts pa ldgenhetsunderhéllet och byte av vitvaror och tvéttstugeutrustning.

I kv Sl6jan har killare renoverats och ljusbrunnar fardigstéllts.

I kv Professorn 3 har samtliga lassystem bytts ut.

I kv Kronan har delar av trapphusen renoverats och postboxar har installerats.

I kv Léraren har arbetet med att byta samtliga entrédérrar och garageportar pabdorjats.

I kv Soldaten har delar av entrépartier bytts ut, trapphus har renoverats och postboxar har installerats.

I kv Turkosen &r arbetet paborjat med att byta samtliga fonster och trapphusdérrar.

I kv Linden har samtlig ldgenhetsventilation forbéttrats genom relining.

I kv Tellus har ett nytt passagesystem installerats i samtliga entré- och kéllardorrar. Ett antal balkonger
- har ocksé renoverats.

I Bodafors har panelbyte genomforts i kv Vikingen och i kv Bofinken har dagVattenavrinningen
atgardats.

Planerade underhéllskostnader motsvarar 175 (180) kr/kvm.

Miljo

Allmiint

Malet med vart miljoarbete ar att bidra till en hallbar utveckling av samhéllet genom att i storsta méjliga
mén minimera féretagets negativt miljopaverkande aktiviteter.

Vatten

Vi stravar efter effektiv och hallbar vattenférbrukning genom kontinuerliga avldsningar av
forbrukningen. Under 2024 uppgick vattenférbrukningen till 167 807 m3 - 1,28 m3/m2 (188 696 m3 -
1,40 m3/m2). Andelen foérbrukat varmvatten uppgar till 35,1 % av den totala vattenférbrukningen. Den
totala vattenf6rbrukningen har minskat med 11 % fran foregdende ér.

Energi
Genom optimering av olika energiférbrukande system, och uppf6ljning med hjilp av energistatistik, har
vi som mal att minimera energiuttaget utan kvalitetsforsamringar for hyresgésten.

Férdelningen mellan energislagen ar 2024 var fjérrvirme 89,1 % (88,9 %) och el 10,9 % (11,1 %).
Fjarrvirmeforbrukningen under 2024 uppgick till 19 293 MWh - 142,9 kwh /m2 (20 173 MWh - 150,8
kwh/m2). Elférbrukningen uppgick till 2 350 MWh - 17,4 kwh/m2 (2 511 MWh - 18,8 kwh/m2). Ar

2024 uppgick till 94% av ett normalar.
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Inomhusmiljo

Obligatoriska ventilationskontroller (OVK) genomfors regelbundet enligt géllande tidsintervall.
Aterkommande mitning av radonhalt har genomforts i enstaka fastigheter. Atgérder har vidtagits for att
sékerstélla att radonhalten inte 6verskrider rddande gransvarde om 200 bequerel/m3.

Avfall och sophantering

Killsorteringssystem av olika fraktioner finns via ett antal miljGstationer inom véara omraden.
Fastighetsnéra insamling av grovsopor har genomforts i ndgra omraden. Méngden grovsopor som
omhéndertagits frén samtliga omraden under 2024 uppgar till 79 ton.

Marknad .

Uthyrningsresultatet under 2024 slutade med -1 under aret. 327 kontrakt har tecknats och 328
uppsédgningar har inkommit. Rorligheten har 6kat p4 marknaden samtidigt som efterfrigan har minskat.
.Omflyttningen var i genomsnitt 21 % (24 %). Under aret har Sturegatan 32 A-D (39 ldgenheter) témts
~ pa hyresgiéster och en rivning planeras att genomf6ras under 2025.

En négot férsenad rivning av Ljunggatan 9 och Myrgatan 24 A-B i Bodafors &r klar och en upphandling
av nybyggnation av tio radhus kommer att genomféras under forsta kvartalet 2025.

Nybyggnation i Akershill, ett punkthus innehallande 14 ligenheter, samt tta radhus, pagar och kommer
- att vara inflyttningsklart 1 september 2025. Intresset har varit stort och 15 hyreskontrakt &r klara.

Projekteringen ar klar for ombyggnad av Ingsbergs herrgard till nio lagenheter samt nybyggnation av
fyra radhus i markplan. Upphandling kommer att ske under varen 2025. Diskussioner pagar med
Sambhallsplaneringskontoret om att férvérva fastigheten intill for att fortsitta en nyggnation av tva
punkthus varav ett kan bli ett trygghetsboende.

Larcenter som har hyrt Norrasagarden (f.d. dldreboende) pa Norrdsagatan 31 till formén f6r Ukrainska
flyktingar har sagt upp avtalet per den 31 december 2024. ddrmed stér byggnaden aterigen tom.

Barn- och utbildningsfdrvaltningen har sagt upp tva forskolor, en pa Akershillsviigen 6 D och en pa
killingsgatan 16 D. Ombyggnad till ligenheter gors pa bada adresserna. P4 Akershéllsviigen 6 D blir det
en fyrarumslégenhet, en trea och en tvéa och pa Kélldngsgatan 16 D tva st tvirumslagenheter.

Tidningen I Lindens kvarter har under hésten delats ut till samtliga hushall i Nissjé kommun.

Hyror

Hyresnivan f6r 2025 har hojts med 4,4 % men med ett maxtak pa 500 kr per ldgenhet och manad, efter
6verenskommelse med Hyresgéstforeningen Sydost. For 2024 hojdes hyran med fasta belopp beroende
pé lagenhetsstorlek, ocksé efter verenskommelse med Hyresgéstforeningen Sydost.

Affirsrisk
Vi har ungefér 30 % av marknaden for hyresldgenheter i Néssjo kommun och &r ddrmed kénsliga for
befolkningsutvecklingen i kommunen men ocksd av konjunkturen.

Framtid
En viktig férutséttning &r uthyrningsgraden. Den fysiska vakansgraden vid arsskiftet var ca: 3 %. En

avgorande faktor for den fortsatta utvecklingen &r befolkningsforandringen i kommunen. Under ménga
ar minskade befolkningen med i genomsnitt 120 personer per ar for att from 2015 istéllet 6ka. From

202 har det stagnerat och for framtiden finns en oro fér minskning.
g 4"’}/ i
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Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Den stora utmaningen i framtiden ligger forst och frémst i att genomfora de atgérder som krévs enligt.
bolagets forvaltningsplaner men ocksa att méta efterfragan pa nya bostéder. En stor del av
fastighetsbestandet 4r dldre &n 40 ar och behover savil teknisk som marknadsméssig ombyggnad. Av
mal och strategier 2021-2024 framgér bla att ca 100 lagenheter ska avvecklas genom rivning under
maélperioden, samt att nybyggnation ska ske av minst 30 ldgenheter. Samtidigt ska underhallsnivan inte
understiga 25 mkr per &r. Svérigheten &r att skapa ekonomiskt utrymme fér rivningar, renoveringar och
nybyggnationer pa den niva som krévs.

Réanteutvecklingen f6ljs noggrannt via avtal med konsult. Genom swapavtal har bolaget sdkrat del av
rénterisken men &r fortsatt kénsliga for storre rénteh6jningar.

Ekonomi

Bolaget redovisar f6r 2024 en vinst pa 11 522 (12 077) TKR. Arbetet med att identifiera n6dvéndiga och
prioriterade atgérder &r viktigt vilket ocksa har resulterat i ett flertal enklare men hallbara och
ekonomiskt fordelaktiga renoveringar. Renoveringar och nybyggnationer méste utforas effektivt och det
ar nodviandigt att bolaget klarar en hég grad av sjalvfinansiering.

Ett malmedvetet arbete med soliditeten, dgardirektivet anger 26 %, har medfort att soliditeten nu uppgar
till 30,9 %, vilket stdrker bolagets m&jligheter att genomféra kommande ars nybyggnationer samtidigt
som en hog underhéllsniva kan bibehéllas.

Enligt dgardirektiv ska Bolaget generera en avkastning pa minst 10 %. Under &ret har 8 % uppnétts.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2024 2023

Nettoomséttning 144 611 140 114

Resultat efter finansiella poster 13 348 13 755

Soliditet (%) , 30,6 29,9

Avkastning pé eget kap. efter

skatt (%) 6 9

Moderbolaget 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 141 333 138 241 133 585 132 345 133 522
Resultat efter finansiella poster 14111 15 440 14 168 20 864 16 003
Soliditet (%) 30,9 29,9 26,7 25,3 23,2
Avkastning pé eget kap. efter

skatt (%) 8 9 9 15 13
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Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rikning 6verfores

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och

%msrﬁlqﬁngar samt kassaflodesanalyser med noter.
1,

71 829 285
11521 790
83 351 075

83 351 075
83 351 075

6 (29)
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Koncernens Not 2024-01-01 2023-01-01
Resultatrikning -2024-12-31 -2023-12-31
Tkr
Rorelsens intikter
Nettoomséattning 1 144 611 140114
Ovriga rérelseintikter 1978 1383
146 589 141 497
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -98 466 -93 792
Personalkostnader 3 -14 181 -13793
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar -16 640 -16 867
Rorelseresultat 17 302 17 045
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1823 10272
Réntekostnader och liknande resultatposter -5777 -13 562
v -3 954 -3290
Resultat efter finansiella poster 13 348 13755
Koncernbidrag -2 500 -2 500
Resultat fore skatt 10 848 11 255
Skatt pa drets resultat 4 -2234 -2 030
8614 9225

V?fésultat
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Koncernens Not 2024-12-31 2023-12-31
Balansrikning
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 361 448 373 868
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 24 317 28 313
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 7 52 515 10 619
438 280 412 800
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 43 43
Andra langfristiga fordringar 319 129
362 172
Summa anléiggningstillgangar 438 642 412 972
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1558 830
Ovriga fordringar 310 717
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1927 2 245
3795 3792
Kassa och bank 9 50192 63713
Summa omsittningstillgangar 53 987 67 505
SUMMA TILLGANGAR 492 629 480 477
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Koncernens Not 2024-12-31 2023-12-31
Balansrikning
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiedigare
Aktiekapital 13 000 13 000
Annat eget kapital inklusive érets resultat 137 806 129 191
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiedigare 150 806 142 191
Summa eget kapital 150 806 142 191
Avsiittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt 6 108 6 209
6108 6209
Langfristiga skulder 11,12
Skulder till kreditinstitut 291 300 291 300
291 300 291 300
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 31 34
Leverantorsskulder 15 625 15101
Skulder till Néssjo kommun 3922 3040
Skulder till Gvriga foretag i moderkoncernen 10 557 8792
Aktuella skatteskulder - 636 154
Ovriga skulder 1674 1636
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 11 970 12 020
44 415 40 776
492 629 480 477

7/MMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Koncernens Not 2024-01-01 2023-01-01

Kassaflodesanalys -2024-12-31 -2023-12-31

Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 13 348 13 755

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm 14 16 044 16 867

Betald skatt -2 030 -2 504

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 27 362 28118

Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -4 1704

Foréndring av kortfristiga skulder 3334 5543

Kassaflode fran den ldpande verksamheten 30 693 35 366
. Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -42 236 -21 179

Forséljning av materiella anldggningstillgangar 712 0

Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar -190 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -41 714 -21179

Finansieringsverksamheten

Overtaget eget kapital 0 1030

Erhallet aktiedgartillskott 0 2 500

Foérandring 1angfristiga skulder 0 -23 000

Limnade koncernbidrag -2 500 -2 500

Forandring av 1angfristiga fordringar 0 60

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 500 -21 910

Arets kassaflode -13 521 7723

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets borjan 63 713 71 436
7“2{ medel vid arets slut 50 192 63 713

iz ] I
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Moderbolagets Not 2024-01-01 2023-01-01
Resultatrikning -2024-12-31 -2023-12-31
Tkr
Roérelsens intiikter
Nettoomséttning 1 141 333 138 241
Ovriga rorelseintikter 2813 1920
144 146 140 161
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,15 -95 587 -90 845
Personalkostnader 3 -14 166 -13793
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -16 504 -16 786
-126 257 -121 424
Rérelseresultat 17 889 18 737
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 1743 10 240
Réntekostrader och liknande resultatposter 17 -5520 -13537
-3 777 -3297
Resultat efter finansiella poster 14112 15 440
Bokslutsdispositioner
Foérandring av avskrivningar 6ver plan 3670 3825
Ovriga bokslutsdispositioner (koncernbidrag) -3 270 -4 050
Resulitat fore skatt 14 512 15215
Skatt pa arets resultat 4 -2 990 -3 138
Arefs resultat 11522 12 077

v
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Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31
Balansrikning
Tkr
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 5 354273 366 561
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 24 197 28 187
Pagaende nyanléggningar och forskott avseende :
materiella anldggningstillgéngar 7 52515 10619
: 430 985 405 367
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernftretag 18 2550 2 550
Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 43 43
Andra langfristiga fordringar 319 129
2912 2722
Summa anléiggningstiligangar 433 897 408 089
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1534 830
Ovriga fordringar 310 717
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 1927 2226
3771 3773
Kassa och bank 46 846 60 949
Summa omsittningstillgangar 50 617 64 722
484 514 472 811

S;%MA TILLGANGAR

IDNA /%
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Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital : 10
Bundet eget kapital
Aktiekapital 13 000 13 000
Reservfond 35 285 35 285
48 285 48 285
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 71 829 59752
Arets resultat 11 522 12 077
83 351 71 829
Summa eget kapital 131 636 120 114
Obeskattade reserver 20 23 007 26 677
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 21 1368 714
Summa avséittningar . 1368 714
Langfristiga skulder 11,12
Skulder till kreditinstitut 284 300 284 300
Summa langfristiga skulder 284 300 284 300
Kortfristiga skulder
Forskott frén kunder 31 34
Leverantorsskulder 15276 14134
Skulder till koncernforetag 770 1550
Skulder till Nassjo kommun 3922 3040
Skulder till Gvriga foretag i moderkoncernen 10 349 8792
Aktuella skatteskulder 492 65
Ovriga skulder 1667 1630
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 11 696 11 761
Summa kortfristiga skulder 44203 41 006

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 484 514 472 811

’
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Moderbolagets Not 2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys -2024-12-31 -2023-12-31
Tkr
Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 14111 15 440
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 14 15908 16 786
Betald skatt -2 063 -2 504
Kassaflide fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 27 956 29722
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar 1 1711
Foréndring av kortfristiga skulder 3703 4235
Kassaflode fran den lpande verksamheten 31 660 35 668
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar -42 236 -13 665
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar 713 0
Investeringar i finansiella anldggningstillgingar -190 -50
Kassaflode fran investeringsverksamheten -41 713 -13 715
Finansieringsverksémheten
Forandring langfristiga skulder 0 -30 000
Erhallet aktiedgartillskott 0 2500
Tillskjutet aktickapital 0 -2 500
Forandring av ldngristiga fordringar 0 60
Limnade koncernbidrag -4 050 -2 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 050 -32 440
Arets kassaflode -14 103 -10 487
Likvida medel vid &rets borjan 60 949 71436
46 846 60 949
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Noter
Tkr

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredov1sn1ngs1agen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med féregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen &r uppréttad enligt férvarvsmetoden och i enlighet med géllande
rekommendationer. Koncernredovisningen omfattar moderf6retaget och dess dotterbolag. Med
dotterbolag avses de foretag i vilka moderforetaget, direkt eller indirekt, har ett bestimmande inflytande.
Intresseféretag ingdr i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Som intresseforetag riknas de
foretag i vilka moderforetaget har ett betydande men ej bestimmande inflytande.

I koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort och ingér i det redovisade
resultatet efter avdrag for uppskjuten skatt. Detta innebér att koncernfretagens obeskattade reserver i
koncernens balansrakning fordelas mellan uppskjuten skatteskuld och eget kapital. Utover vad som
framgar om bokslutsdispositioner och obeskattade reserver 6verensstimmer samtliga i koncern-
redovisningen tillimpade redovisnings- och varderingsprinciper med de som beskrivits ovan och
tillimpas av moderforetaget.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader och byggnadsinventarier 1-20%
Specialbyggnader 3-4%
Markanldggningar 5-20%
Maskininventarier 5-20%
Fordon, maskiner och inventarier 20%

Finansiella instrument
Per bokslutsdagen uppgér bolagets utestdende ranteswapavtal till 200 000 tkr (269 000 tkr)
Bolagets forfalloprofil avseende ranteswaparna &r enligt f6ljande (tkr):

Forfaller inom 1 ar: 0
Forfaller inom 2-5 80 000
Forfaller efter 5 ér: 120 000

7-;na: 200 000
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital efter skatt (%)
Resultat efter finansiella poster med avdrag for schablonmissig skatt, i relation till genomsnittligt

justerat kapital.
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Not 1 Nettoomsiittning
Koncernen
2024 2023
Nettoomsiittningens fordelning
Bruttohyra bostéder 124 556 119 567
Hyresbortfall och rabatter, bostdder -6 962 -5 945
Bruttohyra lokaler 25091 24 225
Hyresbortfall och rabatter, lokaler -591 -306
Bruttohyra parkering/garage 3042 3034
Hyresbortfall och rabatter, parkering/garage -525 -460
: 144 612 140 115
Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsiittningens férdelning
Bruttohyra bostader 120 522 117323
Hyresbortfall och rabatter, bostader -6 043 -5494
Bruttohyra lokaler 24 922 24138
Hyresbortfall och rabatter, lokaler -572 -296
Bruttohyra parkering/garage 3028 3025
Hyresbortfall och rabatter, parkering/garage -524 -455
141333 138 241
Not 2 Arvode till revisorer
Koncernen
2024 2023
KPMG AB
Revisionsuppdrag 68 48
68 48
Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
KPMG AB
Revisionsuppdrag 68 48
4 68 48

Y W
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Koncernen
2024 2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 4 4
Min 14 14
18 18
Loner och andra ersiittningar A
Styrelse och verkstallande direkt6r 1433 1320
Ovriga anstillda 7 841 7 568
9273 8 888
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 313 330
Pensionskostnader for Gvriga anstéllda 464 395
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3033 2 890
3810 3614
Totala l6ner, erséiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 13 083 12 503
Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 4 4
Mién 14 14
18 18
Léner och andra erséittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1378 1320
Ovriga anstillda 7 841 7 568
9218 8 888
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 313 330
Pensionskostnader for Gvriga anstéllda 464 395
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3032 2 890
3809 3614

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och

7€Sionskostnader 13 027 12 503
7% /ﬂ/-& ) M
Mo = F el
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 14 % 14 %
Andel mén i styrelsen 86 % 86 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 20 % 20 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 80 % 80 %
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen )
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 2234 2030
Totalt redovisad skatt 2234 2030
Avstiimning av effektiv skatt :
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 10 848 11255
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -2235 20,60 -2 319
Ej :avdragsgilla kostnader 0,03 -3 0,05 -5
Ej skattepliktiga intakter -0,03 3 -0,02 2
Uppskjuten skatt temporéra skillnader -0,01 1 -2,59 292
Redovisad effektiv skatt 20,59 -2 234 18,04 -2 030
Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 2336 2528
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéara
skillnader 654 609
2990 3138

Totalt redovisad skatt
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Avstimning av effektiv skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 3001 15215
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -2.990 20,60 3134
Ej avdragsgilla kostnader 0,11 -3 0,03 -5
Ej skattepliktiga intdkter -0,09 3 -0,01 2
Skillnad bokféringsméssiga och
skatteméssiga avskrivningar 654 609
Uppskjuten skatt temporéra skillnader 21,80 -654 4,01 -609
Redovisad effektiv skatt 99,63 -2 990 20,62 -3 137
Not 5 Byggnader och mark
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 659 821 644 568
Inkdp 0 12197
Forsdljningar/utrangeringar -116 0
Omklassificeringar 0 3056
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 659 705 659 821
Ingdende avskrivningar -276 323 -263 931
Forsdljningar/utrangeringar 0 -0
Arets avskrivningar -12 303 -12392
Utgaende ackumulerade avskrivningar -288 626 -276 323
Ingdende uppskrivningar 17 425 17 425
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 17 425 17 425
Ingdende nedskrivningar -27 055 -27 055
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -27 055 -27 055
361 448 373 868

%ende redovisat virde
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Moderbolaget
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Foretagets fastighetsbestdnd med antal ldgenheter, bokfoérda virden, taxeringsvirden mm. framgar av
bifogad fastighetsforteckning. Fastighetsbestandets marknadsvérde har med hjélp av analysverktyget

DATSCHA beriknats till 1 027 mkr.

2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 652 437 644 568
Inkép 0 4814
Forséljningar/utrangeringar -116 0
Omklassificeringar , 0 3056
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 652 321 652 437
Ingéende avskrivningar -276 245 -263 931
Forsédljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -12 174 -12 314
Utgaende ackumulerade avskrivningar -288 419 -276 245
Ingiende uppskrivningar 17 425 17 425
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 17 425 17 425
Ingdende nedskrivningar -27 055 -27 055
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -27 055 -27 055
Utgaende redovisat viirde 354273 366 562

Not 6 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Koncernen

Maskiner, tekniska anléiggningar, inventarier, fordon m.m. redovisas i en sammanslagen post.

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 111977 111 459
InkSp ‘ 341 518
Forséljningar/utrangeringar -191 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 112 126 111 977
Ingdende avskrivningar -71 651 -67 176
Forsaljningar/utrangeringar 191 0
Arets avskrivningar -4337 -4 476
Utgaende ackumulerade avskrivningar =75 797 -71 651
Ingaende nedskrivningar -12 012 -12012
Utgaende ackumulerade nedsKkrivningar -12 012 -12 012
28 313

%ende redovisat viirde 24 317
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Moderbolaget
Maskiner, tekniska anldggningar, inventarier, fordon m.m. redovisas i en sammanslagen post.

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 111 846 111 459
InkSp 341 388
Forséljningar/utrangeringar -191 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 111 996 111 846
Ingéende avskrivningar -71 648 -67 176
Forséljningar/utrangeringar 191 0
Arets avskrivningar -4 330 -4 472
Utgaende ackumulerade avskrivningar -75 787 -71 648
Ingéende nedskrivningar -12012 -12012
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -12 012 -12 012
Utgaende redovisat viirde 24 197 28 187
Not 7 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgangar
Koncernen

2024-12-31. 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 10 619 5211
Inkdp 41 895 8 464
Omklassificeringar . , 0 -3 056
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 52 515 10619
Utgaende redovisat virde 52 515 10 619
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 10 619 5211
Inkép 41 895 8 464
Omklassificeringar 0 -3 056
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 52 515 10619

52 515 10619

Ut f?ende redovisat viirde
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Not 8 Specifikation andra langfristiga viirdepappersinnehav

Koncernen
Kapital- Réstriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel Andelar viirde
Husbyggnadsvaror HBV
F6rening 0,32% 0,32% 100 40
Nassjo Naringsliv AB 2,10% 2,10% 0 3
43
Moderbolaget
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel Andelar vérde
Husbyggnadsvaror HBV
Foérening 0,32% 0,32% 100 40
Néissj6 Niringsliv AB ) 2,10% 2,10% 0 3
: 43
Not 9 Kassa och bank
Koncernen

Fastighets AB Linden i Néssjo med dotterbolag ingar i Nissjo kommuns koncernkonto.

Not 10 Forindringar i eget kapital
Koncernen

Antal aktier: 130 000

Aktie- Annat eget kapital Totalt
kapital inkl. drets resultat
Belopp vid arets ingéng 13 000 129 191 142 191
Arets resultat : 8614 8614
Belopp vid arets utgang 13 000 137 806 150 806

ms ) %W\%
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Moderbolaget
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingadng 13 000 35285 59752 12 077 120 114
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 12 077 -12 077 0
Arets resultat 11 522 11522
Belopp vid arets utgang 13 000 35285 71 829 11 522 131 636
Not 11 Stiillda sikerheter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 484 484
484 484
For ovriga langfristiga skulder:
Arbetsgivarorganisationen FASTIGO 181 174
181 174
Moderbolaget
Pantbrev i eget forvar och i publika arkivet, 96 920 720 kr
2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 484 484
484 484
For ovriga langfristiga skulder:
Arbetsgivarorganisationen FASTIGO 181 174
181 174
Not 12 Langfristiga skulder
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare éin 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 291 300 291 300
291 300 291 300
/ 291 300

%, 291 300

s /3/, ij
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Moderbolaget

Den langsiktiga finansieringen, dvs bade kort- och langfristiga skulder som forvéntas kvarstd éver tid, ar
foremal for risker/mojligheter vid forandringar av marknadsréantorna. For att hantera dessa
risker/mdjligheter anvénds finansiella derivatinstrument, sk ranteswapar. P4 detta sitt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutséttningar skapas for att, nir
som helst, férdndra rdntebindningstiden och battre méta forandringar pé rdntemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen &r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivat som totalt uppgér till 200 MSEK (269). Den genomsnittliga
réntebindningstiden f&r den totala skuldportféljen uppgér till 4,10 &r (4,93) och den genomsnittliga
effektiva réntan uppgér till 1,5 % (1.43). Marknadsvérdet pa derivatavtalen uppgar till 16,7 MSEK
(18,0). Marknadsvérdet representerar den kostnad/intékt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvérde (s.k. ranteskillnadserséttning) uppstd om man istillet
- valt att anvdnda ldnga rédntebindningar pé de enskilda ldnen. Om respektive rédnteswapavtal kvarstar
t.0.m. sitt stutférfallodatum sd kommer undervirdet/6vervérdet att 16pande elimineras.

Sa kallad "sakringsredovisning" tillimpas avseende derivat, bl.a. innebdrande att virdeforindringar i
derivatavtal inte redovisas §ver resultatrdkningen. Det ska finnas en ekonomisk relation mellan
sdkringsinstrument och den sékrade posten. Sdkringsforhéllandet ska vara effektivt och dokumenteras
nér sdkringen ingés. Uppf6ljning av ekonomisk relation och effektivitet sker 16pande via rutiner for
finansiell rapportering. Sérskild dokumentation &r uppréttad som bl.a. fastldgger strategier och mal for
riskhanteringen.

Nedan framgar de 1angfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK (inklusive rédnteswapar) avseende
réntebindningen:

241231 231231

Inom 0-1 &r 84,3 84,3
Inom 1-2 &r 0 0
Inom 2-3 ar 0 0
Inom 3-4 é&r 0 0
Inom 4-5 ar 80 0
Inom 5-6 ar 30 80
Inom 6-7 ar 0 30
Inom 7-8 ar 90 0
Inom 8-9 ar 0 90
Inom 9-10 ar 0 0
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan 1 ar och S ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 0
0 0
Forfaller senare fin 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 284 300 284 300
284 300 284 300
/ 284 300 284 300
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda intakter 9423 9245
Upplupna rintekostnader 1260 1514
Upplupna 16neskulder och sociala avgifter 854 900
Ovriga upplupna kostnader 434 360
11970 12 020
Moderbolaget
S 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda intdkter 9163 9035
Upplupna réantekostnader 1 246 1512
Upplupna 16neskulder och sociala avgifter 854 900
Ovriga upplupna kostnader 434 314
11 696 11 761
Not 14 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 16 640 16 867
Vinst vid forséljning av anldggningstillgdngar -596 0
16 044 16 867
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 16 504 16 786
Vinst vid {orséljning av anldggningstillgdngar -596 0
15908 16 786

/
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Not 15 Ovriga externa kostnader
Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Fastighetsskdotsel och reparationer 25 800 20195
Fastighetsunderhéll 21324 22 327
Taxbundna kostnader 20 164 20 008
Uppvéarmning 16 934 15 306
Fastighetsskatt 3121 3197
Ovriga externa kostnader 8 245 9811
95 588 90 845
Not 16 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Moderbolaget
: 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Utdelningar 2 2
Ovriga réinteintikter 1741 10 238
1743 10 240
Not 17 Riintekostnader och liknande resultatposter
Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga rantekostnader 5520 13 537
5520 13 537
Not 18 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
Annebergsbostider AB 100% 100% 2 550 2 550
2550
Eget
Org.nr Siite kapital Resultat
Annebergsbostdder AB 559160-2700 Nissjo 2 550 7

ws 5). . W&
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Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

28 (29)

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda forsékringspremier 1811 1831
Ovriga forutbetalda kostnader 115 395
1927 2226
Not 20 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ack dveravskrivn inventarier 23 007 26 677
23 007 26 677
Skuld {6r uppskjuten skatt 4739 5496
Not 21 Uppskjuten skatteskuld
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 714 104
Arets avsittningar 654 609
1368 714

Zlopp vid arets utgang
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Var revisionsberittelse har lamnats den 18 mars 2025

KPMG AB

" Dag Kollerstrdm
Auktoriserad revisor

-

-

Oscar Gronesjo
Auktoriserad revisor

ordforande M

29 (29)




v ebejg

508 856

€ie Ll

0
c6L ¢
Slevy
€e9 ¢
€99

c6v Lv6

0

9.6 82

129

ves ¥

| 951 2

| 8. 18

9€5 G

91z €8
002 +9
85S 00}
266 91
617 SZ
11SGL
502 8¢
189 /0L
00} 2Z
S1G 18
506 62
8€6 Ly
916 0€
90€ 22
9G¥ 68
€0. 9%

AXe]

le-cl
-¥20¢

(421X

leee

S/Z
8vy
689 ,
02z
689G

6L VLE

606 |
£ov ¥
0L
SvLL
18
€289
€98 28
Olv L2
80Z L
8v8 el
z8ee
vy Ol
59z 0}
9LL 1
209 91
5292
9zv 6
0gEC
991 ¥
9zl vZ
116G
81 6¢
898 8}
Jelo)
Aplog

vsviz €Ll
0z I
0w o
VeV 1T 2L
€19 L
€6 Sl
18 I
0v9€ 6
LOPY ze
0SS 1 L
86¥ €
oLLL L
9Zre l
14 [
€29 9
8¢ 9L
801 9
V11T L
WIAY [ejue
- J9Ieyo]

192 001
A0 kA

929

‘1219

ye8

6L 86
Jeee
856

19G L1

vy Ol
V6 v
vz8 v
8i8 |
zzLe

166 ¥
198 ¢l
166
9¢c 0}
189 ¢
6l€S
0l8¢
06 ¢
o6g L

€Ly 9
WA eade

145 ¢l 4

6ev L 21 8.1 S¢S 099 P9l

A% 0 4 14 e 4 .
uejebsuopneis/ueiebeuuewdoy
(012 4 8 - 02 - 1 Bpewg
8 B z Z 14 - 0z - 9 Biledey
. 6-1 mwﬁv_o\s:_mN uyor ‘g - ¢ 66unfy

¥ BIAN ‘1 1- 6 BBUN[

0vL  ZL  9LL 1ZS 98S 29l

: L - , ,4 Z¢ Blenuen
Zs ¢ I 8P 86 Buoig ‘LG Bsnypey
‘ B Lt SR , ug|ly eloN
oL 8 z , 26 bBspaebols
, . , , o , 0l Bsipapoend
viL 6 e 6 8Z G/ - /¢ AsBoys eipeg
, , , , | uejeBsyieausyep
2] 9l 2L 9s 0L , 9 - | Aslleysiady ‘0L - Z Bsyienuspen
¥9 14 zZ 12 g 9 1 -¢hisod ‘gz 6auwrer ‘4 - | uspeueldsy ‘e - ¢¢ Bioig
€9 L S ze e v 0z Bsbeawer ‘6l - 2| B10)g ‘¢ - | Bloyg
ze ¥ oL 8 : , gl - | uebpsiephAy
€z 9 L 9 ‘ og Bsnypey ‘z1 - 01 Bisod
§ : | Baims
ZL € e ¥e ¥ €¢ - Gz Aspiebunyg ‘g - 6 Bsbugjiey
191 ¢ ¥S 69 9¢ 6 8¢ - Z Blreung
0z ¥ 9l G/ - /¢ Bspiebpei)
€l 8L 65 8 8¢ - 99 - 29 BBueT ‘gg - G| Blleuug ‘v - 1 BspbAquisH
89 1z 8z 6 Z. - 89 Bbue
X I . 6F  9g Ge - 61 Bspiegbpel |
A% gl 02 v 9 - z¢ BesewoN ‘¢l - || BspbAquiaH
ze Sl yAR L1 - G| BspbAquiy ‘0F - g¢ BeselioN
be ¥ 9¢ 9y <z Z¢ Baung ‘g - 2y BeselloN
66 ‘ 1€ rA A A ) o¢ Beaumyg “L¢- /2 BeseloN
30} - MOl g Moup dMoig Noig Mol ssaipy

dfysjoyuabe) Jad |ejue ‘Jopeisog

}1e303 uspur

slojepog ewwing
(>Hew) ¢ usuisexoeq
1 - g usyjuyog

61 - ¥ usbunjip

1 - /2 uaiebury

81 %9 /| UaIe00[)
siojepog

olsseN ewuwing

/1 usiebie

€ ued

(pew) g usyeysedde |
98 G USjleApieH
¥ uasueys

L snjieL

UDNIA
usjiep/uabulunn|s
uspurj

Biaquiojg
uauodg

Z usuIQ

G ® ¢ ‘Z wayuoN
0Z uasodn ]

9 - | usiepjog

Z ualelg

€9 Z ueuody

Z WI0Ss9j01d

€ ul0ssajoid
uspJlebpel]

| uelo|s

| uslojewas

0 UsJeIop|0T]
olsseN

(681€-0170956 4u BIO)

(UML) Buiuxosgisieybnse

uspur gy sleybnse-



P

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Linden i Nassj6 , org. nr 556040-3189

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen fér Fastighets AB Linden i N&ssjo for ar 2024,
Enligt vér uppfattning har arsredovisningen och koncemredovisningen upprttats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla

I vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dessas

finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

-« Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moAderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enhgt'dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och kancernen enligt god revisarssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga- och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens och verkstéllande direkitrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en ratlvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och -
verkstallande direkidren ansvarar &ven for den interna kontroll som
de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovisning och

~koncernredovisning som inte innehaller n&gra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av rsredovisningen och koncernredovisningen

bolagets och koncemens fdrmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s& &r tillampligt; om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemnativ
till att gora nagot av detta.

ansvarar styrelsen och verkstallande direkidren fér beddmningen av
Revisorns ansvar :

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovnsmngen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberattelse -
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &riingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om

_de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
- - arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga
fér att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.
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—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utv8rderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som ger en
rattvisande bild.

planerar och utfér vi koncernrevisionen fér att inhdmta
tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styring, évervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi &r ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
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de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och kancernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltring for Fastighets AB Linden i Nassjo for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

direktéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de révisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

“Det #&r styrelsen 'som har ansvaret for forslaget till dispositioner
~ betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
“innefattar-detta bland annat'en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koricernens egna kapltal konsohdenngsbehov
likviditet och stalining i dvrigt. -+

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras p2 ett betryggande satt. .
Verkstallande direktdren ska skdta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

%/«é%«é/

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

_en rimlig grad av s8kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— p& nagot annat satt handlat i strid med aktlebolagslagen
_arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

~ aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet men ingen garantl for att

-en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
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erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.
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Granskningsrapport for ar 2024

Till rsstimman i Fastighetsaktiebolaget Linden i Nassjo
organisationsnummer 556040-3189

Till fullméktige i Nassjo kommun

Jag, av kommunfullmé&ktige utsedd
lekmannarevisor har granskat
Fastighetsaktiebolaget Linden i Nassjos
verksamhet.

Styrelsen och vd ansvarar fér att verksamheten
bedrivs i enlighet med gallande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de féreskrifter som
galler for verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet samt utifran bolagsordning och
faststallda agardirektiv. Jag har vid fullgérandet av
granskningen sammantraffat med styrelsepresidiet
och vd i ett antal fér granskningen vésentliga
fragor.

Jag bedémer sammantaget att bolagets
verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett
andamalsenligt satt, samt fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt.

Jag bedoémer att bolagets interna kontroll har i
huvudsak varit tillracklig.

Nassj6
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