Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Fastighets AB Linden i Néssjo

556040-3189

Rékenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse o 2
Resultatrakning koncern 7
Balansrékning koncern 8
Kassaflodesanalys koncern 10
Resultatrakning 11
Balansrakning 12
Kassaflodesanalys 14
Noter 15
Underskrifter 31

Fastighetsforteckning Bilaga A




Fastighets AB Linden i Nissj6 2 (31)
Org.nr 556040-3189

Styrelsen och verkstillande direktéren for Fastighets AB Linden i Néssjo avger foljande &rsredovisning
och koncernredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Linden dger och forvaltar 1 461 (1 439) lagenheter och 142 (113) lokaler inom Nssjé kommun.
Fastighetsbesténdet &r till stor del uppfort pa 50 och 60-talet.

Foretaget har sitt séte i Néssjo.

Uppfyllelse av indamal och efterlevnad avy tillimpliga kommunalrittsliga principer

Enligt bolagsordningen ar &ndamalet med bolaget att genom ett allménnyttigt syfte frimja
bostadsforsdrjningen i kommunen. Bolagets verksamhet ska bedrivas enligt affirsméssiga principer och
utgd fran vad som &r langsiktigt bést fér bolaget.

I bolagets dgardirektiv har bolagets &ndamél ytterligare preciserats. Bolaget ska vara en aktiv och
drivande part i Nassj6 kommuns arbete fo6r 6kad attraktivitet genom utveckling av bostidder och
fastigheter. Andamalet med verksamheten ir att huvudsakligen forvalta fastigheter i vilka frimst
hyresritter upplats. Bolaget kan &ven erbjuda andra upplatelseformer. Bolaget ska vara en ldngsiktig och
seri0s fastighetsdgare pa bostadsmarknaden.

Bolaget genomfor ett 1angsiktigt omfattande underhéllsarbete av byggnader och forbéttringar av
utemiljer. Arbetet sker pa ett ekonomiskt ansvarsfullt sdtt. Marknadsavdelningen arbetar aktivt med
‘uthyrning, marknadsforing, integration och bosociala frégor. Bolaget har deltagit vid Agardialoger,
samrad och beslut i kommundirektorens utvecklingsgrupp. Linden bedomer att verksamheten uppfyller
foreskrivet &ndamal och har bedrivits inom ramen for tilldmpliga kommunalréttsliga principer.

Organisationsanslutning
Linden &r medlem i intresseorganisationerna Sveriges Alménnytta och arbetsgivarorganisationen
FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).

Organisation )
Administration, forsaljning och reparationer bedrivs sedan flera ar i egen regi. Ovrig fastighetsskotsel
drivs sedan 1999 i flera entreprenader.

Att reparationer numera skots i egen regi har medfort fordelar. Bolaget finns representerat i vara
omraden pd ett béttre sitt med egen personal och kommer nérmare hyresgésterna. Igenkinningsfaktorn
ar viktig med enhetlig Lindenklédsel och Lindenskyltade bilar. Servicenivan dr hégre med egen personal
och det forebyggande skadearbetet, att tidigt identifiera potentiella problem, fungerar béttre. Personalen
har olika kompetenser sdsom snickeri, VVS, el, vitvaruteknik etc, vilket ger en stor méngsidighet i
bolaget. Samtlig personal arbetar ocksa for bolagets bésta och gemensamma mal vilket medfor korta
kontaktvdgar och en god sammanhéllning.

Agarforhallanden och styrelse
Bolaget iir ett heldgt dotterbolag till moderbolaget Ornen i Néssjé AB (556620-9010), som dgs av Niéssjo
Kommun. Styrelsen bestér av sju ledaméter utsedda av kommunfullméktige. For dessa ledamoter finns

sju suppleanter.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Nybyggnation av tio radhuslagenheter i kv Klockaren i Bodafors har p&bérjats under 2025.
Nybyggnation av 22 ligenheter i kv Akershill har fardigstillt.

Under &ret har bolaget Néssjo kommuns industribyggnads AB képts av kommunen och fusionerats upp i
Linden.

Ny- och ombyggnader

Under 4ret har nybyggnation i kv Akershll fardigstillts och nybyggnation i Bodafors pabérjats.
Investeringsvolymen i ny- och ombyggnader uppgick under aret till 59,6 MKR (41,9) MKR. P4gdende
arbete uppgér till 32 MKR bestdende av projektering och nybyggnation i Bodafors, 13,4 MKR,
ombyggnad av Skansen 4 (Ingsbergs herrgérd) 18,3 MKR samt projektering av Norrasagérden 0,3
MKR.

Fastighetsunderhall .
Stora insatser har gjorts pa lagenhetsunderhéllet och byte av vitvaror och tvéttstugeutrustning.

I kv Professorn 2 har arbetet med att byta samtliga fénster paborjats.

I kv Professorn 3 har tre hus fatt nya killarforrad.

I kv Kronan har delar av trapphusen renoverats och postboxar har installerats.

I kv Lararen har samtliga entréddrrar och garageportar bytts ut.

I kv Turkosen har arbetet med att byta samtliga fonster och trapphusdorrar fortsatt.
I kv Sluttningen har ett flertal tvittstugor renoverats.

I kv Tellus har arbetet med balkongrenoveringar fortsatt.

I flera omréden har éldre armaturer bytts ut.

Planerade underhallskostnader motsvarar 227 (175) kr/kvm.

Miljo

Allmiint

Malet med vért miljdarbete dr att bidra till en héllbar utveckling av samhallet genom att i stérsta mojliga
man minimera foretagets negativt miljépaverkande aktiviteter.

Vatten

Vi stravar efter effektiv och héllbar vattenforbrukning genom kontinuerliga avldsningar av
forbrukningen. Under 2025 uppgick vattenforbrukningen till 189 368 m3 - 1,33 m3/m2 (167 807 m3 -
1,28 m3/m2). Andelen forbrukat varmvatten uppgar till 32,3 % av den totala vattenférbrukningen.

Energi
Genom optimering av olika energiférbrukande system, och uppf6ljning med hjélp av energistatistik, har
vi som mal att minimera energiuttaget utan kvalitetsférsamringar for hyresgésten.

Fordelningen mellan energislagen &r 2025 var fjarrvarme 89,5 % (89,1 %) och el 10,5 % (10,9 %).
Fjarrvarmeforbrukningen under 2025 uppgick till 18 592 MWh - 131,5 kwh /m2 (19 293 MWh - 142,9
kwh/m?2). Elférbrukningen uppgick till 2 188 MWh - 15,5 kwh/m2 (2 350 MWh - 17,4 kwh/m2). Ar
2025 uppgick till 92% av ett normalar.
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Inomhusmiljo

Obligatoriska ventilationskontroller (OVK) genomf6rs regelbundet enligt géllande tidsintervall.
Aterkommande métning av radonhalt har genomforts i enstaka fastigheter. Atgirder har vidtagits for att
sakerstélla att radonhalten inte 6verskrider rddande gransvirde om 200 bequerel/m3.

Avfall och sophantering

Kallsorteringssystem av olika fraktioner finns via ett antal milj6stationer inom véra omraden.
Fastighetsnéra insamling av grovsopor har genomforts i ndgra omraden. Mangden grovsopor som
omhéndertagits fran samtliga omraden under 2025 uppgar till 98,5 ton.

Marknad

Uthyrningsresultatet under 2025 slutade med -8. Vi har tecknat 346 kontrakt och det har kommit in 354
uppsigningar. Rorligheten har 6kat p4 marknaden samtidigt som efterfrdgan har minskat. Omflyttningen
var 1 genomsnitt 22 % (2024, 21 %).

Nybyggnation i Akershill av ett punkthus innehallande 14 ligenheter samt atta radhus stod
inflyttningsklart 2025-09-01. Lagenhetsvisningar for allménheten genomférdes under histen.

Ombyggnad av Ingsbergs herrgérd till lagenheter samt en nybyggnation av fyra radhus i markplan pagér
och berdknat inflyttningsdatum &r under forsta kvartalet 2027. Intresset fran allménheten &r stort.

Nybyggnation av tio radus i Bodafors pagar och inflyttningsdatum &r berdknat till
2026-11-01.Lagenhetsvisningar for allménheten planeras under hosten 2026.

Norrasagatan 31 (fd dldreboende Norrasagarden) kommer att renoveras och byggas om till ett nytt
sérskilt boende. Socialférvaltningen blir hyresgést.

Hpyror

Hyresnivéan f6r 2026 har hojts med 2,5 % efter 6verenskommelse med Hyresgéstforeningen Sydost. Fér
2025 hojdes hyran med 4,4 % men med ett maxtak pa 500 kr per ligenhet, ocksa efter Gverenskommelse
med Hyresgéstforeningen Sydost.

Affirsrisk
Vi har ungefar 30 % av marknaden for hyresldgenheter i Nassj6 kommun och &r ddrmed kénsliga for
befolkningsutvecklingen i kommunen men ocksa av konjunkturen.

Framtid

En viktig forutsittning ar uthyrningsgraden. Den fysiska vakansgraden vid arsskiftet var ca: 3 %. En
avgorande faktor for den fortsatta utvecklingen &r befolkningsfordndringen i kommunen. Under ménga
ar minskade befolkningen med i genomsnitt 120 personer per ar for att from 2015 istéllet 6ka. From
2020 har det stagnerat och f6r framtiden finns en oro for minskning.
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Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Den stora utmaningen i framtiden ligger forst och frimst i att genomf6ra de &tgérder som krévs enligt
bolagets forvaltningsplaner men ocksa att méta efterfragan pa nya bostdder. En stor del av
fastighetsbestdndet ar dldre &dn 40 &r och behdver savél teknisk som marknadsmissig ombyggnad. Av
maél och strategier 2025-2028 framgér bla att ca 50 ldgenheter ska avvecklas genom rivning under
maélperioden, samt att nybyggnation ska ske av minst 50 1ldgenheter. Samtidigt ska underhéllsnivan inte
understiga 25 mkr per ar. Svérigheten r att skapa ekonomiskt utrymme for rivningar, renoveringar och
nybyggnationer pa den niva som krévs.

Rénteutvecklingen f6ljs noggrannt via avtal med konsult. Genom swapavtal har bolaget sikrat del av
ranterisken men &r fortsatt kiinsliga for storre rantehGjningar.

Ekonomi

Bolaget redovisar for 2025 en vinst pd 8 140 (11 522) TKR. Arbetet med att identifiera nddvindiga och
prioriterade &tgéarder ar viktigt vilket ocksé har resulterat i ett flertal enklare men héllbara och
ekonomiskt fordelaktiga renoveringar. Renoveringar och nybyggnationer maste utféras effektivt och det
dr nodvandigt att bolaget klarar en hog grad av sjdlvfinansiering.

Ett malmedvetet arbete med soliditeten, dgardirektivet anger 25 %, har medfort att soliditeten nu uppgar
till 30,9 %, vilket stirker bolagets mdjligheter att genomféra kommande &rs nybyggnationer samtidigt
som en hég underhallsniva kan bibehallas.

Enligt dgardirektiv ska Bolaget generera en avkastning pa minst 8 %. Under &ret har 5 % uppnétts.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2025 2024 2023

Nettoomséttning 150 225 144 611 140 114

Resultat efter finansiella poster 6714 13 348 13 755

Soliditet (%) 29,4 30,6 29,9

Avkastning pa eget kap. efter

skatt (%) 4 6 9

Moderbolaget 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 146 951 141 333 138 241 133 585 132 345
Resultat efter finansiella poster 8 812 14111 15 440 14 168 20 864
Soliditet (%) 29,8 30,9 29,9 26,9 25,4
Avkastning pa eget kap. efter

skatt (%) 5 8 9 9 15
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

81523 215
8140 235
89 663 450

89 663 450
89 663 450

6 (31)

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning i Gvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och

balansrakningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens 2025-01-01 2024-01-01
Resultatriikning -2025-12-31 -2024-12-31
Rarelsens intikter
Nettoomséttning 150 225 082 144 610 685
Ovriga rorelseintikter 1227672 1977 676
151 452 754 146 588 361
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -106 643 778 -98 466 408
Personalkostnader -14 668 171 -14 180 648
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar -16 847 431 -16 639 845
Rorelseresultat 13293 374 17 301 460
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3079 657 1 823126
Réntekostnader och liknande resultatposter -9 659 264 -5 777 316
-6 579 607 -3 954 190
Resultat efter finansiella poster 6713 767 13 347 270
Koncernbidrag -2 500 000 -2 500 000
Resultat fore skatt 4213767 10 847 270
Skatt pa arets resultat -1407 211 -2233 834
Uppskjuten skatt 556 140 0
Arets resultat 3362 696 8 613 436
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Koncernens Not 2025-12-31 2024-12-31
Balansrikning
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 434 471 689 361 448 429
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 6 20394172 24 317 392
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 7 31 989 879 52 514 538
486 855 740 438 280 359
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 43 000 43 000
Andra langfristiga fordringar 378 611 319 042
421 611 362 042
Summa anliggningstillgangar 487 277 351 438 642 401
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1257 489 1558182
Fordringar hos Nassj6é kommun 28 793 146 0
Aktuella skattefordringar 123 446 0
Ovriga fordringar 328232 310 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2311313 1926 767
32 813 626 3795 384
Kassa och bank 9 2 322 685 50 191 656
Summa omsiittningstillgangar 35136 311 53 987 040
SUMMA TILLGANGAR 522 413 662 492 629 441
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Koncernens Not 2025-12-31 2024-12-31
Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiesigare
Aktiekapital 13 000 000 13 000 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 140 802 370 137 805 910
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiesigare 153 802 370 150 805 910
Summa eget kapital 153 802 370 150 805 910
Avsiittningar
Avséttningar for uppskjuten skatt 5551 444 6107 583
5551 444 6 107 583
Langfristiga skulder 11,12
Skulder till kreditinstitut 321 300 000 291 300 000
321 300-000 291 300 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 30100 30 700
Leveranttrsskulder 17245 423 15625019
Skulder till Néssj6 kommun 4704 3922172
Skulder till 6vriga foretag i moderkoncernen 10 283 597 10 556 990
Aktuella skatteskulder 206 914 636 162
Ovriga skulder 1 624 655 1674 414
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 12 364 455 11 970 497
41759 848 44 415 954
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 522 413 662 492 629 447
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Koncernens Not 2025-01-01 2024-01-01
Kassaflodesanalys -2025-12-31 -2024-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 6713 767 13 348 000
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm 14 16 860 408 16 043 782
Betald skatt -2223 023 -2 030 000
Kassafléde frin den 16pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 21351152 27 361 782
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar -25 143 609 -3 593
Foréndring av kortfristiga skulder -6 066 837 3 334 458
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -9 859 294 30 692 646
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -59 782 887 -42 236 339
Forsiljning av materiella anldggningstillgangar 0 712 500
Investeringar i finansiella anldggningstillgéngar -5 726 790 -190 334
Kassaflode fran investeringsverksamheten -65 509 677 -41 714 173
Finansieringsverksamheten

Foréndring langfristiga skulder 30 000 000 0
Limnade koncernbidrag -2 500 000 -2 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 27 500 000 -2 500 000
Arets kassafléde -47 868 971 -13 521 527
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets brjan 50191 656 63 712913
Likvida medel vid arets slut 2 322 685 50 191 386
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Moderbolagets Not 2025-01-01 2024-01-01
Resultatriikning -2025-12-31 -2024-12-31
Rdérelsens intikter
Nettoomséttning 1 146 950 630 141 333 356
Ovriga rorelseintikter 3 846 959 2 813 260
150 797 589 144 146 616
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,15 -104 319 485 -95 587 892
Personalkostnader 3 -14 705 927 -14 165 799
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -16 739 877 -16 503 994
-135 765 289 -126 257 685
Rorelseresultat 15 032 300 17 888 931
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 16 3084 048 1742 783
Réntekostnader och liknande resultatposter 17 -9 304 136 -5 520 229
-6 220 088 -3 777 446
Resultat efter finansiella poster 8 812 212 14 111 485
Bokslutsdispositioner
Forandring av avskrivningar 6ver plan 3851771 3670200
Ovriga bokslutsdispositioner (koncernbidrag) -2 500 000 -3270 000
Resultat fore skatt 10 163 983 14 511 685
Skatt pa arets resultat 4 -2 023 748 -2 989 895
Arets resultat 8 140 235 11521 790




Fastighets AB Linden i Néssj6 12 (31)
Org.or 556040-3189
Moderbolagets Not 2025-12-31 2024-12-31
Balansrikning
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 427 426 131 354 271 875
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 20 280 626 24197326
Pégaende nyanlidggningar och férskott avseende
materiella anliggningstillgdngar 7 31 989 879 52 514 538
479 696 636 430 983 739
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfGretag 18 2 550 000 2550 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 43 000 43 000
Andra langfristiga fordringar 378 611 319 042
2971 611 2912 042
Summa anléiggningstillgangar 482 668 247 433 895 781
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1161 098 1534171
Fordringar hos koncernforetag 90 125 0
Fodringar hos Nissj6 kommun 25 500 963 0
Aktuella skattefordringar 123 446 0
Ovriga fordringar 328 223 310 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 2311313 1 926 767
29 515 168 3771373
Kassa och bank 1322 685 46 846 283
Summa omsiittningstillgangar 30 837 853 50 617 656
SUMMA TILLGANGAR 513 506 100 484 513 437
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Moderbolagets Not 2025-12-31 2024-12-31
Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Aktiekapital 13 000 000 13 000 000
Reservfond 35284 854 35 284 854
48 284 854 48 284 854
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 81523 215 71 829 285
Arets resultat 8 140 235 11 521 790
89 663 450 83 351 075
Summa eget kapital 137 948 304 131 635 929
Obeskattade reserver 20 19155 226 23 006 997
Avsiittningar ‘
Uppskjuten skatteskuld . 21 1 605 467 1368 142
Summa avséttningar 1 605 467 1368 142
Langfristiga skulder 11,12
Skulder till kreditinstitut 314 300 000 284 300 000
Summa langfristiga skulder 314 300 000 284 300 000
Kortfristiga skulder
Forskott frén kunder 30 100 30 700
Leverantorsskulder 16 681 155 15276 068
Skulder till koncernforetag 0 770 000
Skulder till Nissjo kommun 0 3922172
Skulder till 6vriga foretag i moderkoncernen 10 082 925 10 348 751
Aktuella skatteskulder 0 491 799
Ovriga skulder 1617183 1 666 702
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 13 12 085 740 11 696 177
Summa kortfristiga skulder 40 497 103 44 202 369
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 513 506 100 484 513 437
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Moderbolagets 2025-01-01 2024-01-01
Kassaflodesanalys -2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 8812212 14 111 485
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 16 553 988 15907 931
Resultat i dotterbolag fore fusion -2 829 503 0
Betald skatt -2 366 279 -2 063 000
Kassaflde fran den I6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 20170 418 27 956 416
Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar -21 848 709 1277
Féréndring av kortfristiga skulder -6 114 857 3702 547
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -7 793 148 31 660 240
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -59 782 887 -42 236 000
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar 0 713 000
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar -13 264 503 -190 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -73 047 390 -41 713 000
Finansieringsverksamheten

Fordndring langfristiga skulder 30 000 000 0
Limnade koncernbidrag -3270 000 -4 050 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 26 730 000 -4 050 000
Arets kassaflode -54 110 538 -14 102 760
Likvida medel vid arets b6rjan 46 846 283 60 949 043
Overtagna likvida medel fusion Niab 251101 8 586 940 0
Likvida medel vid arets slut 1 322 685 46 846 283
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jAmfort med foregdende ar.

Riittelse av fel

Bolaget har felaktigt redovisat saldot pa Néssjo kommuns koncernkonto som kassa och bank och inte
som fordran pa koncernforetag. 2025 redovisas detta korrekt, jamforelsetalen har inte réknats om.
Omrakningen far ingen effekt pd foregdende arsresultat.

Moderforetag:

Konto Tidigare belopp Justerat belopp
Fordran hos koncernféretag 0 42 652 166
Kassa bank 46 846 283 4194 117
Koncern:

Konto : Tidigare belopp Justerat belopp
Fordran hos koncernféretag 0 42 652 165

Kassa bank 50 191 656 7539 491

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen &r upprattad enligt forvérvsmetoden och i enlighet med géllande
rekommendationer. Koncernredovisningen omfattar moderforetaget och dess dotterbolag. Med
dotterbolag avses de foretag i vilka moderforetaget, direkt eller indirekt, har ett bestimmande inflytande.
Intresseforetag ingér i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Som intresseféretag raknas de
foretag i vilka moderforetaget har ett betydande men ej bestdmmande inflytande.

I koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade
resultatet efter avdrag for uppskjuten skatt. Detta innebér att koncernforetagens obeskattade reserver i
koncernens balansrakning fordelas mellan uppskjuten skatteskuld och eget kapital. Utéver vad som
framgar om bokslutsdispositioner och obeskattade reserver Gverensstimmer samtliga i koncern-
redovisningen tillimpade redovisnings- och vérderingsprinciper med de som beskrivits ovan och
tillampas av moderforetaget.
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Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader och byggnadsinventarier 1-20%
Specialbyggnader 3-4%
Markanldggningar 5-20%
Maskininventarier 5-20%
Fordon, maskiner och inventarier 20%

Nedskrivningar - materiella och imateriella anléiggningstillgangar samt andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation p4 att en tillgdngs vérde &r lagre
dndess redovisade virde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens &tervinningsvirde.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella
instrumentvarderade utifrdn anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1.

Ersittningar till anstiillda
Planer for erséttningar efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftsbestimda
ellerforménsbestamda.

Avgiftsbestimda planer
Avgifterna for avgiftsbestimda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas

somskuld.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna i moderforetaget Gverensstimmer med de ovan angivna
redovisnings-principerna i koncernredovisningen.

Koncernbidrag och aktieiigartillskott
Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i
resultatrdkningen.Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med BFNAR
2020:5"Redovisning av fusion". Moderforetaget har redovisat det fusionerade dotterforetagets
tillgdngar ochskulder till de viarden dessa hade i koncernredovisningen.

Finansiella instrument
Per bokslutsdagen uppgér bolagets utestdende rdnteswapavtal till 200 000 tkr (269 000 tkr)
Bolagets forfalloprofil avseende rénteswaparna &r enligt foljande (tkr):

Forfaller inom 1 ar: 0

Forfaller inom 2-5 80 000

Forfaller efter 5 ar: 120 000 /ﬂ %
Summa: 200 000 A
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%o)

17 31)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pé eget kapital efter skatt (%)

Resultat efter finansiella poster med avdrag for schablonmaéssig skatt, i relation till genomsnittligt

justerat kapital.
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Not 1 Nettoomsiittning
Koncernen -
2025 2024
Nettoomsittningens fordelning
Bruttohyra bostéder 129 822 194 124 556 163
Hyresbortfall och rabatter, bostéder -7763 918 -6 961 794
Bruttohyra lokaler 25 810 025 25091 415
Hyresbortfall och rabatter, lokaler -693 344 -591 161
Bruttohyra parkering/garage 3803 191 3041 866
Hyresbortfall och rabatter, parkering/garage -753 066 -524 806
150 225 082 144 611 683
Moderbolaget
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Nettoomsiittningens fordelning
Bruttohyra bostdder 125 607 387 120 522 088
Hyresbortfall och rabatter, bostéder -7 053 191 -6 042 738
Bruttohyra lokaler 26 037 220 24 922 398
Hyresbortfall och rabatter, lokaler -673 751 -572 393
Bruttohyra parkering/garage 3786 031 3027706
Hyresbortfall och rabatter, parkering/garage -753 066 -523 706
146 950 630 141 333 355
Not 2 Arvode till revisorer
Koncernen
2025 2024
Azets Revision & Radgivning AB
Revisionsuppdrag 134 351 68 125
134 351 68 125
Moderbolaget
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Azets Revision & Radgivning AB
Revisionsuppdrag 134 351 68 125
134 351 68 125
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen
2025 2024
Medelantalet anstéillda
Kvinnor 4 4
Min 13 14
17 18
Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéillande direktor 1494 970 1 432 648
Ovriga anstillda 8126 037 7 840 671
9 621 007 9273319
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstédllande direktor 403 361 312 587
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 457 967 464 339
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3110702 3032657
3972030 3 809 583
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 13 593 037 13 082 902
Moderbolaget
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Medelantalet anst:illda
Kvinnor 4 4
Min 13 14
17 18
Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktor 1459 486 1377 765
Ovriga anstillda 8 126 037 7 840 671
9 585 523 9218 436
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 403 361 312587
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 457 967 464 339
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3107218 3031636
3 968 546 3808562
Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 13 554 069 13 026 998
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 29 % 14 %
Andel mén i styrelsen ( 1% 86 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 20 % 20 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 80 % 80 %
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 1407 211 2233834
Totalt redovisad skatt 1407 211 2233 834
Avstimning av effektiv skatt
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 4213767 10 848 275
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -868 036 20,6 -2 234 745
Ej avdragsgilla kostnader 0,1 -3341 0,0 -3 267
Fj skattepliktiga intdkter 0,0 1525 0,0 2781
Uppskjuten skatt temporéra skillnader 12,8 -537 359 0,0 1397
Redovisad effektiv skatt 33,4 -1 407 211 20,6 -2 233 834
Moderbolaget
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 1786 423 2335518
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader 237 325 654377
Totalt redovisad skatt 2023748 2 989 895
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Avstimning av effektiv skatt
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 10 163 983 14 511 685
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -2.093 780 20,6 -2 989 407
Ej avdragsgilla kostnader 0,0 -3 341 0,0 -3 265
Ej skattepliktiga intdkter 0,0 1524 0,0 2775
Skillnad bokf6ringsméssiga och
skattemassiga avskrivningar -3,0 309174 -4.5 654 379
Uppskjuten skatt temporéra skillnader 2,3 -237 325 4,5 -654 377
Redovisad effektiv skatt 19,9 -2 023 748 20,6 -2 989 895
Not 5 Byggnader och mark
Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 659 704 717 659 821 154
Inkép 133266 0
Forséljningar/utrangeringar 0 -116 437
Omklassificeringar 80 174 280 0
Justering -149 0
Tilkommande via fusion 11 777 109 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 751 789 223 659 704 717
Ingéende avskrivningar -288 625 883 -276 322 898
Justering 0 -1
Arets avskrivningar -12 850 810 -12 302 985
Tillkommande via fusion -6 210 586 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -307 687 279 -288 625 884
Ingéende uppskrivningar 17 425 472 17 425472
Justering -476 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 17 424 996 17 425472
Ingdende nedskrivningar -27 055 251 -27 055 251
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -27 055 251 -27 055 251
Utgaende redovisat viirde 434 471 689 361 449 054
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Moderbolaget

22 (31)

Foretagets fastighetsbestdnd med antal 14genheter, bokforda vérden, taxeringsvirden mm. framgér av
bifogad fastighetsforteckning. Fastighetsbestdndets marknadsvérde har med hjélp av analysverktyget
DATSCHA beriknats till 1 223 mkr. Direktavkastningskraven som har anvénts vid berdkning av
marknadsvérdet varierar beroende pé fastighetens placering och DATSCHAS fGreslagna schablon. I
bolagets vardering har direktavkastningskravet varierat mellan 5,25 - 8,15 %.

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden - 652 321 062 652 437 499
Inkép 133 266 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -116 437
Omklassificeringar 80 174 280 0
Justering -149 0
Tilkommande via fusion 11 777 109 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 744 405 568 652 321 062
Ingdende avskrivningar -288 418 782 -276 245 129
Arets avskrivningar -12719 813 -12173 653
Tillkommande via fusion -6 210 586 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -307 349 181 -288 418 782
Ingdende uppskrivningar 17 425 472 17 425 472
Justering -476 A 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 17 424 996 17 425 472
Ingaende nedskrivningar -27 055 251 -27 055 251
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -27 055 251 -27 055 251
Utgaende redovisat viirde 427 426 132 354 272 501
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Koncernen
Maskiner, tekniska anldggningar, inventarier, fordon m.m. redovisas i en sammanslagen post.
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 112 126 261 111 976 662
Tillkommande vid fusion 619 575 340 849
Forséljningar/utrangeringar 0 -191 250
Justering 399 310 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 113 145 146 112 126 261
Ingaende avskrivningar =75 797 097 -71 651 487
Forsdljningar/utrangeringar - 0 191 250
Justering -399 310 0
Arets avskrivningar -4 026 584 -4 336 860
Tillkommande via fusion -516 211 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -80 739 202 =75 797 097
Ingdende nedskrivningar -12011 772 -12011 772
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -12 011 772 -12 011 772
Utgaende redovisat virde 20394 172 24 317 392
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Moderbolaget

Maskiner, tekniska anldggningar, inventarier, fordon m.m. redovisas i en sammanslagen post.

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 111 995 875 111 846 276
Tillkommande vid fusion 619 575 340 849
Forséljningar/utrangeringar -191 250
Justering 399310
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden . 113 014 760 111 995 875
Ingéende avskrivningar =75 786 777 -71 647 686
Forsiljningar/utrangeringar 191 250
Justering -399 310
Arets avskrivningar -4 020 064 -4 330 341
Tillkommande via fusion -516 211
Utgaende ackumulerade avskrivningar -80 722 362 -75 786 777
Ingéende nedskrivningar -12011 772 -12011 772
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -12 011 772 -12 011 772
Utgéende redovisat viirde 20 280 626 24 197 326

Not 7 Pagiende nyanléiggningar och forskott avseende materiella anlkiiggningstillgaingar
Koncernen

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 52514538 10619 052
InkSp 59 649 621 41 895 486
Omklassificeringar Byggnad =79 766 332 0
Omklassificeringar Markanldggning -407 948 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 31989 879 52 514 538
Utgaende redovisat virde 31989 879 52 514 538
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Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 52514538 10 619 052
Ink6p 59 649 621 41 895 486
Omklassificeringar Byggnad =79 766 332 0
Omklassificeringar Markanléggning -407 948 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 31989 879 52 514 538
Utgaende redovisat virde 31989 879 52 514 538
Not 8 Specifikation andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen '
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel Andelar virde
Husbyggnadsvaror HBV
Forening v 0,32% 0,32% 100 40 000
Nissjo Naringsliv AB 2,10% 2,10% 0 3000
43 000
Moderbolaget
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel Andelar virde
Husbyggnadsvaror HBV
Forening 0,32% 0,32% 100 40 000
Nissjo Néringsliv AB 2,10% 2,10% 0 3000
43 000
Not 9 Kassa och bank
Koncernen
Fastighets AB Linden i Néssjo med dotterbolag ingar i Néssj6 kommuns koncernkonto.
Not 10 Foréindringar i eget kapital
Koncernen
Antal aktier: 130 000
Aktie- Annat eget kapital Totalt
kapital inkl. drets resultat
Belopp vid érets ingdng 13 000 000 137 805 910 150 805 910
Omstruktureringseffekt -366 236 -366 236 m .
Arets resultat 3362 696 3362 696
Belopp vid arets utgang 13 000 000 140 802 370 153 802 370 /]
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Moderbolaget
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 13 000 000 35284 854 71 829 285 11521790 131635929
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rakning 11 521 790 -11 521 790 0
Fusionsresultat -1 827 860 -1 827 860
Arets resultat 8 140 235 8 140 235
Belopp vid arets utgang 13 000 000 35284 854 81 523 215 8140235 137948 304
Not 11 Stiillda siikerheter
Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 484 000 484 000
: 484 000 484 000
For ovriga langfristiga skulder:
Arbetsgivarorganisationen FASTIGO 186 933 180 919
186 933 180 919
Moderbolaget
Pantbrev i eget forvar och i publika arkivet, 96 920 720 kr
2025-12-31 2024-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 484 000 484 000
484 000 484 000
For ovriga langfristiga skulder:
Arbetsgivarorganisationen FASTIGO 186 933 180 919
186 933 180 919
Not 12 Langfristiga skulder
Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 321 300 000 291 300 000
321 300 000 291 300 000
321 300 000 291 300 000
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Moderbolaget

Den langsiktiga finansieringen, dvs bade kort- och 1dngfristiga skulder som forvéntas kvarstd dver tid, ar
foremal for risker/mdjligheter vid foérdndringar av marknadsréntorna. For att hantera dessa
risker/mojligheter anvénds finansiella derivatinstrument, sk ranteswapar. P4 detta sétt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutséttningar skapas for att, nir
som helst, férdndra rintebindningstiden och béttre méta férdndringar pa rantemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen &r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivat som totalt uppgar till 200 MSEK (200). Den genomsnittliga
rantebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgér till 3,07 ar (4,10) och den genomsnittliga
effektiva rantan uppgar till 1,6 % (1.5). Marknadsvirdet pa derivatavtalen uppgér till 13,9 MSEK (16,7).
Marknadsvirdet representerar den kostnad/intédkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid.
Analogt skulle motsvarande marknadsvérde (s.k. rdnteskillnadserséttning) uppstd om man istéllet valt att
anvénda ldnga rdntebindningar p4 de enskilda ldnen. Om respektive ranteswapavtal kvarstér t.o.m. sitt
slutforfallodatum s& kommer undervardet/Gvervirdet att I6pande elimineras.

Sé kallad "sdkringsredovisning" tillimpas avseende derivat, bl.a. innebédrande att vardeférandringar i
derivatavtal inte redovisas Gver resultatrikningen. Det ska finnas en ekonomisk relation mellan
sdkringsinstrument och den sékrade posten. Sakringsforhallandet ska vara effektivt och dokumenteras
nér sdkringen ingds. Uppfoljning av ekonomisk relation och effektivitet sker 16pande via rutiner for
finansiell rapportering. Sarskild dokumentation &r uppréttad som bl.a. fastldgger strategier och mél for
riskhanteringen.

Nedan framgér de langfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK (inklusive ranteswapar) avseende
rdntebindningen:

251231 241231

Inom 0-1 &r 114,3 84,3
Inom 1-2 ar 0 0
Inom 2-3 ar 0 0
Inom 3-4 ar 80 0
Inom 4-5 ar 30 80
Inom 5-6 ar 0 30
Inom 6-7 ar 90 0
Inom 7-8 ar 90 90
Inom 8-9 ar 0 0
Inom 9-10 ar 0 0
2025-12-31 2024-12-31
Forfaller mellan 1 ar och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 0
0 0
Forfaller senare éin 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 314 300 000 284 300 000
314 300 000 284 300 000
314 300 000 284 300 000
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Koncernen

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda intdkter 9697 642 9422 682
Upplupna réntekostnader 1631 083 1260 326
Upplupna 16neskulder och sociala avgifter 810 981 853 663
Ovriga upplupna kostnader 224 750 433 825

12 364 456 11 970 496
Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda intdkter 9428 059 9163092
Upplupna réntekostnader 1 621 950 1 245 597
Upplupna 16neskulder och sociala avgifter 810 981 853 663
Ovriga upplupna kostnader 224 750 433 825

12 085 740 11 696 177
Not 14 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Koncernen

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 16 847 431 16 639 845
Resultat dotterbolag fore kdp justering 12977 0
Vinst vid forsiljning av anldggningstillgangar 0 -596 063

16 860 408 16 043 782
Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 16 553 988 16 503 994
Vinst vid forséljning av anldggningstillgdngar -596 063

16 553 988 15 907 931
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Not 15 Ovriga externa kostnader
Moderbolaget
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Fastighetsskdtsel och reparationer 23 894 526 25 800 222
Fastighetsunderhall 27 692 215 21324017
Taxbundna kostnader 20 976 671 20164 278
Uppvérmning 18 567 540 16 934 298
Fastighetsskatt 3782020 3120571
Ovriga externa kostnader 9 406 513 8 244 506
104 319 485 95 587 892
Not 16 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Utdelningar 0 2000
Ovriga ranteintikter 3084 048 1 740 783
3 084 048 1742 783
Not 17 Riintekostnader och liknande resultatposter
Moderbolaget
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Ovriga rintekostnader 9304 136 5520229
9304 136 5520229
Not 18 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Raostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Annebergsbostidder AB 100% 100% 2 550 2 550 000
2 550 000
Org.nr Site
Annebergsbostidder AB 559160-2700 Niéssjo
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Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 2014 330 1811342
Ovriga forutbetalda kostnader 296 983 115425

2311313 1926 767

Not 20 Obeskattade reserver '
Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31
Ack Sveravskrivn inventarier 19 155 226 23 006 997

19 155 226 23 006 997
Skuld for uppskjuten skatt 3945977 4739 441
Not 21 Uppskjuten skatteskuld
Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 1368 142 713 765
Arets avsittningar 237 325 654 377
Belopp vid arets utgang 1 605 467 1368 142
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Néssjo den 12 mars 2026
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A/ AZETS

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman I Fastighetsaktiebolaget Linden 1 Nassjo
Org.nr 556040-3189

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden -

Vi har utféit en revision av  Arsredovisningen och
koncernredovisningen for moderbolaget och koncernen for &r
2026, :

Enligt vlr uppfattning bhar drsredovisningen cch
koncemredovisningen  uppréttats 1 enfighet  med
rsredovishingslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stélining per den 31 dacember 2026 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for &ret enligt Brsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens och
koncemredovisningens vriga delar.

Vi fillstyrker dafor att  bolagsstdmman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncemen, '
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen -enligt Internaticnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende | férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har § Svrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inh@mtat &r tilréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har ansvaret
for att &rsredovisningen ach koncernredovisningen Uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer &r nGdvandlg for att upprétta
eh Arsredovisning och koncerhredovisning som ifite innehaller
nagra vasentiiga felalktigheter, vare slg dessa befor pd
oegentligheter eller misstag. '

Vid  upprittandet  av  #rsredovisningen  och
koncernredovishingen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren for bedémningen av bolagets férmiga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sd &r tilldmpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
och verkstéllande direkt6ren avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att gdra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimfig grad ay s3kerhet om huruvida
&rsredovisningen och koncernredovisningen sem hethet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p&d oegentiigheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig
séikerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentiig felaktighet om
en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pad grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de
ekonomiska beslut som anhvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder Vi professionelit
omddme och har en professionefit skeptisk instélining under

Fastighetsaktiebolaget Linden | Nassjo, org. nr. 556040-3189

hela revisionen. Dessutom:

= |dentifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter | &rsredovisningen och kengcernredovisningen,
vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa tisker och Inhémtar revisionsbevis som &r tilirickliga
och dndamalsenliga for alt ufgdra en grund for véra
uttalanden. Risken f&r att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f8ljd av osgentiigheter & higre &n for en
vigentlig felaktighet som berar pé misstag, eftersom
oegentiigheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande ay intern kontroll.

a

skaffar vi oss en forstdslse av den del av bolagets intefha
-kontroll som har betydelse f8r Var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for aft uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen. ‘

.

utvéirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens ach verkstillande
direkt6rens uppskattningar i redovisningen och fillhSrande
upplysningar.

drar Vi en slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen och
verkstéliande direktdren anvénder antagandet om Tortsatt
drift vid upprittandet av Aréredovishingen och
koncarnredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund
i de inhamtade revisionsbevisen, -om hurwida det finns
nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
“handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
ivivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten, Om
vi drar slutsatsenatt det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p3
upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovishingen o denvasentliga oskerhetsfaltorn
eller, -om sidana upplysningar &r ofirackliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Véra slutsatser bassras pa de revisionsbevis som ithdmtas
fram till datumet 6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden giira att ett bolag inite fngre kan
foris&tta verksamhsten, '

-

utvérderar vi den tvergripande presentationen, strukturen
ochinnehallet i Arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen och
koncernredovisningen  Aterger de  underliggande
transaktionerna och héndelserna pa eit satt som ger en
réattvisande bild.

planerar och ulfér vi koncernrevisionen for att inhamta
tillréickiiga och &ndamélsentiga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen fér féretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund fér att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen, Vi ansvarar f&r styrning, dvervakning
och genomgéng av det revislonsarbete som utférts for
koncernrevisionens syfte. Vi &r ensamt ansvariga for véara
uttalanden.

-

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planetade omfatining och intiktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla Takttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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A/ AZETS

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver Vvar revision av  &rsrédovishingen och
koncernredovisningen har vl dven utfért en revision av
styrelsens och verkstillande direktrens férvaltning fér
modetbolaget och koncernen fér 8r 2026 samt av forslaget til
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disporierar vinsten enfigt
forslaget | fSrvaltningsberéttelsen och . bevillar styrelsens
ledaméter och verkstallande direkidren ansvarsfrinet for
rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende 1 forhallande fill moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inh@imtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid firslag till utdelning
inefattar detta bland annat en bedommng av om utdelningen
ar forsvarlig med hidnsyn 1l de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tilse att bolagets organisation &r utformad s8 att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekohormiska angeldgenheter
i dwrigt kontrolleras pd ett hetryggande s8tt Verkstillande
direktéren ska skota den lopande fdrvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidia de
&tgérder som &r nodyandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgtras | overensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skitas ph eit betryggande s#tt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed
vartuttalande omansvarsfrihet, &ratt inh@mta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot eller verkstallande direktren i négot vasentligt
avseende:

» foretagit ndgon algdrd eller gjort sig skyldig tll nagon
forsummelse som kan foranleda ersattmngsskytdighet mot
bolaget, eller

+ pa nAgot annat s#tt handlat i striid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed véart uttalande om deita,
8r att med rimlig grad av sikerhst bedéma om forslaget &r
férenligt med akilebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptéicka atgéirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.

Fastighetsaktieholaget Linden i Néssjs, org. nr. 5566040-3189

Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunict i risk -och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sidana atgérder, ormrden och forhillanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och oveﬁradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets. situation. Vi gar lgenom och
prévar fattade beslut, beslutéunderlag, vidtagha atgarder och
andra foérhdllanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag 1l dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust
har vi granskat om Torslaget ar forenligt med aktisbolagslagen.

Borés den 19 mars 2026
Azets Revision & Radgivning AB

y’

l;/’{.,-—

‘Oscar Gronejd

Aulttoriserad revisor
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NASSJO
KOMMUN

Lekmannarevisorn i
Fastighetsaktiebolaget Linden i Néssjo

Till arsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Linden i N&ssjo AB
organisationsnummer 556040-3189

Till fullméktige i Nassjo kommun

Granskningsrapport for Fastighetsaktiebolaget
“Linden i Nassjo 2025

Jag, av kommunfullmiktige utsedd lekmannarevisor, har granskat
Fastighetsaktiebolaget Linden i Nissjos verksamhet.

Styrelsen och vd ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for
verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god
revisionssed i kommunal verksamhet samt utifrdn bolagsordning och
faststillda dgardirektiv. Jag har vid fullgérandet av granskningen
sammantriffat med styrelsepresidiet och vd i ett antal fér granskningen
visentliga fragor. '

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt vdsentligt har skotts
pa ett indamalsenligt sitt, samt fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande

sitt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll i huvudsak har varit tillricklig.

Nissjo

Greger Phalén
Lekmannarevisor
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